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Revision Planungsinstrumente

Baurechtliche Grundordnung
= Baureglement

= Zonenplan Siedlung

= Schutzzonenplan

Weitere Planunginstrumente

= Richtplan Velo- und
Fusswegnetzplanung

= Siedlungsrichtplan
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Revision Planungsinstrumente
Baureglement

Wichtigste Anderungen:

= Zusammenfihrung der Baureglemente von
Schlosswil und Grosshochstetten

= Anpassungen gemass Musterbaureglement AGR

" Erganzung der Bestimmungen beziglich
Aussenraumgestaltung und Qualitatssicherung

= Umstrukturierungsgebiete (Bahnhofareal und
/PP Dorfkern)
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Revision Planungsinstrumente
Zonenplan Siedlung

Wichtigste Zonenplananderungen:

- Aufzonungen und Umzonungen

- Einzonungen Uberbauter Gebiete

- Umstrukturierungsgebiete

- Geringfugige Erweiterung ZSF Arniacher
- Weilerzone Sagi
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Revision Planungsinstrumente
Schutzzonenplan SZP

Ziel:
Grundeigentimerverbindliche Festlegung der
Natur- und Landschaftsobjekte
Vorgehen:
1. Erarbeitung / Aktualisierung
Landschaftsinventar
2. Beurteilung Objekte
3. Umsetzung Inventar in Nutzungsplanung
- Schutzzonenplan
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Bestehendes Landschaftsschutzgebiet Bauzonen
Neues Landschaftsschutzgebiet Wald



Revision Planungsinstrumente
Richtplan Fuss- und Velowegnetz

Ziel:
Behdrdenverbindliche Festlegung von kommunalen Fuss-
und Velowegen fur Erhéhung der Verkehrssicherheit und
Férderung von Fuss- und Veloverkehr
Vorgehen:
= Analyse bestehende Fusswege, Wanderwege und
Velowege

= Umsetzung Ubergeordnete Planungsinstrumente (z.B.

Sachplan Veloverkehr)
= Eruieren von Netzllcken und
Aufwertungsmassnahmen
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Revision Planungsinstrumente
Richtplan Fuss- und Velowegnetz

Trogmatt
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Nutzungsreserven

Unilberbaute Nutzungsreserven e
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RGSK Vorranggebiete

= Siedlungsentwicklungsgebiete gemass REK:
= Umzonung (z.B. Neuhauspark)
= Aufzonungen (z.B. Moosweg)
= Sjiedlungserweiterung (z.B. Trogmatt)
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Siedlungsentwicklung nach Innen
Nutzungspotenzial

= Aufzonungen (z.B. Moosweg Sid)

* Umzonung (Neuhauspark)

" Einzonungen von Uberbauten
Gebieten

Anderungen Zonenplan

DAufzonung

' D Einzonung Uberbaute Gebiete

D Umzonung
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Siedlungsentwicklung nach Innen
Nutzungspotenzial

Kriterien bei Aufzonungen:

= Raumplanung
= QOrts- und Landschaftsbild
" |nventare und Schutzgebiete
= Lage und Umgebung

= QOV- Erschliessung

s ErneuerungSpOtenZial ] DEinzonungUberbauteGebiete
= Moglicher Generationenwechsel [ Jumzonung

= Sanierungsbedurftige Bausubstanz
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Aufzonungen Schrattenweg




Aufzonungen Hohgantweg
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Siedlungsentwicklung nach Innen
Umstrukturierungsgebiet

P

Ziel:

Anderung der Nutzungsart oder Nutzungsmass
in den nachsten 15 Jahren ermdglichen ohne
eine Anderung in der laufenden OPR
durchzufihren

Gebiete:

= Bahnhofareal

= /PP Dorfkern

= Rosigschulhaus und Teilareal Alpenweg (Zone
far offentliche Nuztung




Siedlungsentwicklung nach Innen
Siedlungsrichtplan

= Sjedlungsrichtplan
= Behdrdenverbindliche Festsetzung
wichtiger Entwicklungsgebiete
= Keine Anderung im Zonenplan
= Planungshorizont 15-30 Jahre

" Richtplangebiete
= \Wohnen: Bauernhofzonen
= Arbeiten (regional): Trogmatt
" Arbeiten (kommunal): Felderkreisel
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Siedlungsentwicklung nach Innen \ ¥ 4
Fazit

= Kurzfristig verflgt die Gemeinde Uber ausreichend unuberbaute Nutzungsreserven,
um das moderate Bevolkerungswachstum aufzufangen.

= Mittelfristig kann der Handlungsspielraum fur zusatzliche Wohnungen mit den
Nutzungspotenzialen (Auf- und Umzonungen) und dem Umstrukturierungsgebiet

Bahnhof abgedeckt werden.

= FUr die langfristige Entwicklung der Gemeinde sind die Gebiete des
Siedlungsrichtplans vorgesehen.
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Siedlungsentwicklung nach Innen \ ¥ 4

Ausgleich von Planungsmehrwerten

" Gemass kommunalem Mehrwertabgabereglement wird bei Aufzonungen,
Umzonungen und Einzonungen eine Mehrwertabgabe (MWA) erhoben.

Nutzungsanderung Hoéhe Mehrwertabgabe Freigrenze (keine MWA)

Einzonung > 20’000 CHF

Umzonung > 30’000 CHF
Aufzonung > 30’000 CHF

= Die Ertrage aus der Mehrwertabgabe darf die Gemeinde u.a. fir Massnahmen zum

Erhalt von Kulturland und zur Siedlungsentwicklung nach innen verwenden (Art. 5
Abs. 1ter RPG).
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Siedlungsentwicklung nach Innen \ ¥ 4
Ausgleich von Planungsmehrwerten

PAS)

Der planungsbedingte Mehrwert und Hohe der Mehrwertabgabe wurde pro
Parzelle bei Aufzonungen, Umzonungen und Einzonungen ermittelt und die
Grundeigentimerschaften informiert.

Die Mehrwertanalyse wurde von der ZIB AG (Zentrum fir Immobilienbewertung AG)
mit anerkannter Methode durchgefuhrt.

Die Mehrwertabgabe wird fallig bei Teil- oder Vollrealisierung sowie bei
Verausserung.



Inhalt

Raumplanungsprozess
Raumentwicklungskonzept (REK) 2020
Revision Planungsinstrumente
Siedlungsentwicklung nach Innen

Wie geht’s weiter?

29



"I
A~ 4

Wie geht’s weiter?

= Offentliche Auflage 15. August 2025 — 19. September 2025
" Einspracheverhandlungen Oktober/ November 2025

= Beschluss Gemeinderat November/ Dezember 2025

= Urnenabstimmung Bevolkerung Sommer 2026

" Einreichung zur Genehmigung AGR Herbst 2026

Unterlagen sind verfigbar auf:
= der Gemeindeverwaltung, Kramgasse 3, 3506 Grosshdchstetten
= der Website www.groesshoechstetten.ch
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit! '
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