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1. EINLEITUNG

1.1 AUSGANGSLAGE

Zukunftige Gemeinde
entwicklung friihzeitig
angehen

Die Gemeinden mussen im-j&hrigen Zyklus ihre Ortsplanungen revidierel
um die baurechtliche Grundordnung zu prifen wsidan dieneuen Anfore-
rungenanpassenDie Gemeind&rosshdchstettermdochte sich im Rahmen
der kommenden Revision der Ortsplanung frihzeitig und umfassend mit
zukinftigen Siedlungsentwicklung auseinandersetzed thematische Bn
wicklungsschwerpunkte setzte®azuwvurdein einem vorgelagerten pariiz
pativen Prozesdas Raumentwicklungskonzept (REKYbeitet. Das REK
dient dem Gemeinderat altrategisches Steerungsinstrumenfir die Ors-
planungsrevision undls raumplanerischer Wegweiser fur die Zukunft Gro:
hochstetters.

1.2 ZIELSETZUNUBIDVORGEHEN

Zielsetzung

Vorgehen

DasRaumentwicklungskonzegthafftdie Rahmenbedingungen und die-z
kiinftige Handlungsanweisung fliredEntwicklung von Grosshéchstettddas
REK ist die Grundlage féd&mtliche strategische und raumrelevaratsché
dungen Zonenplan und Baureglement stiitzen sich darauf ab.

Als strategisches Planungsinstrument beinhaltet das Raumentwicklumgsk
zept grundéatzliche Zielvorstellungen und thematische Massnahmenblatte
Es enthalt keine Aussagen Uber einzelne kleinrdumige Vorhaben, da dies
der Uberarbeitung der Nutzungsplanung sind.

Der Prozess der Ortsplanungsrevis{@iPR])st in zwei Schrig aufgeteilt. Das
REK stellt den ersteBchrittdar. Im zweiten Schritt wird die Nutzungsplanur
(Zonenplan und Baureglement) als grundeigentiimerverbindliches Instrun
Uberarbeitet.Die Abbildungl-1 zeigt denZeitplan fiir den ggamten Prozess
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Abbildungl-1:  Zeitplan der Ortsplanungsrevision

Das REK wurde wahren eines Jahres in Zusammenarbeit mit der Bevolke
der Spezialkommigsn Ortsplanungsrevision und dem Gemeinderat er&rbe
tet. Folgende Arbeitsschritte waren Teil des Prozesses:

Informationsanlas$ mit Bevdlkerung Januar 2019
Werkstattgesprach | mit Begleitgruppe Marz 2019
Werkstattgespréach Il mit Begleitgruppe Mai 2019
Mitwirkung und Informationsanlass Il Nov 2019
Werkstattgespréach 11l mit Begleitgruppe Feb2020
Verabschiedung durch Gemeinderat Marz 2020

Das Raumentwicklungskonzept besteht aus drei Teilen:

A DasKapitel2 analysiertdie Situation der Geneinde hinsichtlich Siedlursy
entwicklung JandschaftlicheQualitaten und Verkehr. Der Fokus liegt bei
denTherren Siedlung und Bevélkerun@/ie hat sich die Gemeinde in der
vergangenen Jahrzehnten entwick&Welche Moglichkeiterestehenfiir
eine zukinftig Innenentwicklung und Siedlungserweiterg

A Diein der Synthesekarte visualisierteaumlichen Entwicklungszielam
darauffolgenden Kapiteksultieren aus der ISAnalyse Die langfristigen
Entwicklungsabsichten der Gemeingied in thematischen Leitsé&n -
sammengefasst

A Dasvierte Kapitekenthalt die Massnahmenblétter Sie reprasentieren die
thematischen Handlungsfelder und umfassen themenspezifische Ziels
zungen und Handlungsanweisungen fur die Revision der Nutzungspla
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1.3 GRUNDLAGEN UND VOBRENM

Kantonaler Richtplan

Regionales Gesamtverkehrs
und Siedlungskonzept

Verweis auf aktuellen
Richtplan und RGSK

In das REKindneben den kommunalen Grundséatzen und Ideen auch die
neusten Erkenntnisse aus der Raumplanung auf regionaler, kantonaler u
nationaler EbeneingeflossenDie wichtigsten Ubergeordneten Grundlager
sind der kantonale Richtplafi{PRund dasRegionale Gesamtverkehnsnd
Siedlungkonzept (RGSK) der Regionalkonferenz Bern Mittelland.

Der Richtplan des Kantons Bern trat 2016 in Kraft und ist das zentraie ra
planerische Fuhrungsinstrument des Regierungsr&egiionen und &
meinden berlicksichtigemhalte und Massnahmenblatter des Richtplamsl
setzen sién ihren Planungeam. Fir die Gemeinde Grosshdchstetten sind
die folgenden Massnahmenblatter von Bedeutung:

A Thema Siedlung: A_01 Baulandbedarf Wohnen, A_05 Baulandbedarf
Arbeiten,A_06 Fruchtfolgeflachem,_07Siedlungsentwicklung nach-i
nen, A_08 Prioritéare Siedlungsentwicklungen Wohnen von kantonaer
deutung fordern

A Thema VerkehB_09Regionales Gesamtverkehtsd Siedlungskonzept
B_10Erschliessungsqualitat mit dedffentlichen Verkehr bestimmen
B 12 Velorouten mit kantonaler Netzfunktion (Sachplan Veloverkehr)

A Thema Landschaft: E_01 Qualitat und Vernetzung von 6kologischsen ,
gleichsflachen in der Landwirtschaft fordern, EL@®dschaften erhalten
und aufwerten E 09 Bundesinventare nach Art. 5 NHG

Das Regionale Gesamtverkehuad Siedlungskonzept der 2. Generation
(RGSK II) der Regionalkonferenz Bdittelland trat 2017in Kraft Das Ziel
ist die mittel bis langfistige Abstimmung voierkehrs, Siedlungs und
Landschaftsentwicklungen ihrem Penneter. DasRGSkKnthaltauchdas
Agglomerationsprogramm BerAls regionaler Teilrichtplan ist das RGSK
behdrdenverbindlich und muss von den Gemeinden berticksichtigt tm-
gesetzt werden. Fir die Gemeinde Grosshéchstetten sind insbesondere
folgenden Massnahmenblatter relevant:

A Thema Siedlung-8Umsetzung Zielszenarie4S/orranggebiete regia:
le Siedlungserweiterung;BSiedlungsbegrenzungen von regionaler B
deutung

A Thema Verkehr: GW-2-b Verbesserung Busangebot Agglomeration ui
landlicher Raum, MPD-19 vertragliche Gestaltung Ortsdurchfahrt -\A%
2-a bis e Verbesserung Velonetz

A Thema Landschaft:T Siedlungstrenngurtel -& Erholungsschwerpunkte

Derzeit lauén die Arbeiten zur Aktualisierung und Weiterentwicklung des
RGSK. Das uberarbeitete RGSK wird voraussichtlich 2021 in Kraft treten

Die Dokumente kénnen auf den Homepages des Kantons und der Regio
abgefragt werda’.

! Region BerMittelland: https://www.bernmittelland.ch/de/richtplaené;



https://www.bernmittelland.ch/de/richtplaene/
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1.4 ORGANISATION

Einbezug Bevdlkerung Das REKntstandin einem partizipativen Prozess mit der Bevolkerung.
Aneiner Informationsveranstaltundpabendie Einwohnerinnen von Gres
hdchstetten einen Einblick tber die Schwerpunktthemen und den Planun
prozes=erhalten um sich aktiv bei der Diskussion und Erarbeitung zu
beteiligen. Im Rahmen varweiWerkstattgesprachen hat sich die Beglei
gruppe vertieft mit den Themenschwerpunkten beschéftigt und ihre Anliel
eingebrachtDieErgebnisse der Infoveranstaltgrund der Werkstattgesgr
chehabendie Leitsatze und die Synthesekart@itgepragt

Organisation Fir die Erarbeitung der Ortsplanungsrevision inkl. Raumentwicklungskon
gilt die folgende Projektorganisation:

Gemeinderat Grosshochstetten

Planungsbehérde, strategische Entscheide

r—l
Projektleitung OPR

Spezialkommission Ortsplanungsrevision, operative Entscheide ]
Planerteam IC Infraconsult |
Stefan Graf Projektleitung, Ressortleiter Planung !
Christine Hofer, Gemeindeprasidentin T ———————— |
Magnus Furrer, Ressortleiter Bau André Konig, Projektleitung
Raymond Beutler, Gemeinderat Clemens Flohr, PL Stv.
Waldemar Oertle, Mitglied Baukommission
Hanspeter Kindler, Bereichsleiter Hochbau
André Konig, Planer IC Infraconsult
|

Begleitgruppe Bevolkerung

intarassen und Facharamim Infoveranstaltungen REK und OPR
Kalcd Mitwirkung REK und OPR

Ortsplanungsrevision Abstimmung OPR

Werkstattgesprache REK g

Abbildungl-2:  Projektorganisation der Ortsplanungsrevision
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2. ISTANALYSE

AufbauKapitel

DieseKapitelenthalt die Beschreibung und Analyse dentwicklung der
OrtsteileGrosshochstettemnd Schlosswihklusive dednputs und Idea aus
den Partizipationsveranstaltungeim welchen Bereichen (Siedlung, Han
schaft, VerkehrpestehtHandlungsbedaffWo sind Chancen vorhandéh
Insbesonderalie Siedlungsentwickluniildet ein Schwerpunkt der IST
Analyse

2.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

RaumlicheKontext

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Grosshdchstetten liegider Mitte des Kantons Bern und ist
die Schnittstelle zwischen den Regionen Bern/Emmental und ThugdBrdr
Die verkehrstechnisch gute Lalgegiinstigte das tGberdurchschnittlicheB
volkerungswachstun®rosshochtettens gegeniiber demumliegenden @-
meindenundfihrte zu einergewiss@& Zentrumsfunktion

Seit der Fusion mit Schlosswil 2048istdie Gemeinde geméass dem kan&n
len Richtplan zwei Raumtypelmfgt Der Ortsteil Grosshochstetten ist dem
RaumtypAgglomeraton und Entwicklungsachsemd der Ortsteil Schlosswil
dem RaumtyZentrumsnahes landliches Geluegeteilt. Die Zuordnung zu
einem Raumtyp hat unter anderem Einfluss auf den Wohnbaulandbedarf
einer GemeindégsieheSiedlungserweiterung.1.4). Grosshochstettebefin-
det sich im Agglomerationsperimeter Bern und ist Teil der Regionalkonfel
BernMitteland. Daher ist das Regionale Gesamtverketinsl Siedlungsko
zept der 2.Generation (RGSK II) Belittelland inklusive dem Agglomeiat
onsprogramm ein zentrales Ubergeordnetes Planungsinstrument.

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren rasant entwickelfibike
dung2-3 zeigt, dass zwische2012und 2017 die Beblkerungszahuim tber
300 Personeng Prozentanstieg Die Bevoélkerungsszenarien basieren auf
den Zahlerder Statistikkonferenz des Kantons Befs ist zu beachten, dass
die Szenarien auf regionaler Ebene die starkste Aussagekraft habenijrda
raumige Gegebenheiten bei den Prognoseberechnungen nicht miteinbez
wurden.Im Falle von Grosshdchstetten ist aufgrund abnehmenderWoh
bautétigkeiten tendenziell mit einem tiefen Bevolkerungswachstum zi-rec
nen.

% Im Bericht wird unterschieden zwischen den Begriffen Ortsteil Grosshdchstetten und (Gemeinde) Grosshéchstetten (Orssteil Gros
héchstetten und Ortsteil Schlosswil).
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Abbildung2-3:  Bevdlkerungsenwicklung urgbrognose von Grosshochstetten (inklusivesrt
teil Schlosswil) (Quelle: Regionalisierte Bevolkerungsszenarien, Statistikkor
renz des Kantons Bern 2018mt fir Geoinformationen de§antons Bern

Das mittlere Szenario der Statistikkonfergrngnostiziert bis 2033 eineB
volkerungszuwachs von rund 450 Einwohnerinnen. Gemasgdeahmen
des Amts fir Gemeinden und Raumordnumgrden circa 400 Personen Ei
wohnerlnnen+Beschaftigte) men nachsten 15 Jahren nach Grosshodhste
ten kommen.Demzufolge wird Grosshdchstetten auch in Zukunft wachsetr
jedoch ist mit einer geringeren Wachstumsrate zu rechnen.

Beschaftigte und Die Entwicklung der Beschaftigten entspricht detmveeizweiten Trend, -

Branchenstruktur nach die Anzahl im ersten und zweiten Sektor eher sinkt und im dritten S
steigt (sieheAbbildung2-4). Die bedeutendsten Branchen in Grosshochiste
ten sind das Gesundheitsnd Sozialwesen (rund 400 Besdlti€), das Ba-
gewerbe (227yowieHandel & Instandhaltung von Motorfahrzeugen (213).
Die grossraumigen Wirtschaftstrends fiihren zu einer Arbeitsplatzkorerent
tion in den grosseren Stadten auf Kosten von Gemeinden mit regionalen
Zentrumsfunktionen wie Grafidchstetten. Dies ist unter anderem an der
geringen Zunahme von Beschaftigten im Vergleich zu den neuen Eiawoh
rinnen festzustellen.

<
o
<
——
|

m 1. Sektor

m 2. Sektor
3. Sektor

B Beschaftigte Total

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Abbildung2-4:  Anzahl Beschaftigte nach Wirtschak&ktoren und Jahren (Quelle: BFS)
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Siedlungsstruktur und
Nutzungsstruktur

Bildungsund
Schulraumplanung
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Das Siedlungsgebiet des Ortsteils Grosshéchstéstesehr kompakinit
einzelnen Ausléaufern entlang der Hauptverkehrsachsen. Trotz des Bevol
rungsanstiegs und der Zunahme der Baciien komte die Gemeinde diese
raumlich kompakte Form bewahren, indem Flachen innerhalb des Siedlul
korpers Uberbaut wurden.

Das gesellschaftliche Zentrum der Gemeinde bildet der historische Dorfk:
mit erhaltens und schiitzenswerten Objekten, Einkaufiglichkeiten und der
Schulanlage dazu kommt der nahe gelegene BahnHaife Gebaude irdert-
rum undin denangrenzeden Wohngebieten verfligen mehrheitlich Gber 3
oder mehr Geschosse und weisen eine hohe Raumnutzerdiabfelm @-
gensatadazugibt es imndrdlichen Teil entlang dem Hangverlauf und dem
Gebiet Nest grosstenteils Einfamilienh&dusgt geringer Raumnutzerdichte.
Die Industrieund Gewerbebetriebe sind grosstenteils im sudlicAed der
Gemeinde angesiedelt.

Kleinraumige Dorfstrukturen mit eem Mix aus Ekund Mehrfamilienhd-
sern und de dominante Schlossanlage Wlarakterisiererden Ortsteil
Schlosswifwischenden Kernbereichervon Schlosswil und Grosshdchstette
liegt das landschaftspragende Streusiedlungsgebiet.Thali

Im AnhangA2sind die erhaltensund schiitzenswerten Geb&aude und die
Raumnutzerdichte fir die gesamte Gemeinde abgebildet.

Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre wirkt sich auch auf die Za
der Schilerinnenind Schiler in Grosshéchstetten alée Gemeinde hat der
Handlungsbedarf erkannt und eine Liegenschaftsel Sclilraumplanung
(Bericht vom 16.12.2016) erarbeitddieserBerichtbeschreibtkapazitatseg-
passe beder Schud und Sportinfrastruktur undlie zukinftigen Bedurfnisse

2.1.1 SIEDLUNGSENTWICKLNNGH INNEN

Nutzungsreserven und
Nutzungspoénzialegemass
kantonalem Richtplan (A_07)

DieRevision deschweizerischeRaumplanungsgesetzes (RRG)3beau-
tragt Kantone und Gemeinden, die Siedlungsentwicklung verstarkt nach i
zu lenken umKulturlandlachenzu schonen sowidie Infrastruktur und
Erschliessungskostenu begrenzenZudemsollenErneuerungen von best
henden Gebauderu einer Aufwertung der Aussenraume und eiNerbes-
serung der Wohnqualit&iihren. Um zu verhindern dss sich die
Siedlungsentwicklung nach innen ragig auf die ortsspezifischen Siedlusigy
strukturen, den Quartiercharakteoder das Verkehrsaufkommen auswirkt,
sind Bauprojekte in partnerschaftlicher Zusammenarbeit zwisclezie-
meinde und Grundeigentimern zu entwickeln.

Um die Entwicklung in den bestehenden Bauzonen optimal zu férdern, gi
die untiberbauten Flachen und Potenzialrdume in Grosshochstettenreu ki
nen. Gemass dem Massnahmenblatt A_07 des kantonalen Richtplanbéia
der Siedlungsentwicklung zwischen déatzungsreserveannd denNutzungs-

® Die Raumnutzerdichte ist definiert als die Anzahl Einwohnerlnnen und Beschéftigtektare.
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7/ Nutzungsreserven

Nutzungspotenziale

Bezug zum Massnahmenblatt A_01
Relevant flr den Abzug der uniberbauten WMK
Relevant flr den Abzug eines Drittels

der Nutzungsreserven innerhallb
der Uberbauten WMK
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potenzialenunterschieden werden

A DieNutzungsreserveamfassen uniiberbaute Bauzonen (auf welchen e
Hauptbaute errichtet werdekann) und tGberbauten Flachen (auf welche
nach gelender Nutzungsplanung mehr Geschossflache zulassig wére)

A DieNutzungspotenzialsindanraumplanerisch besonders geeigneten
Standorten vorhanden, wo eine Erhéhung der geltenden Nutawongs
schriften(Aufzonung) oder Anderung der Nutzungsart (Umzonung) eir
bessere Ausniitzung ermdglicizt B. Bahnhofareal).

Die Nutzungsreserven und die Nutzungspotenzidien zusammerdas h-
nenentwicklungspotenzial einer Gemeinde. Die folgende Abbildung zeigt
Unterschiede zwischen den Nutzungsreserven goatenzialan.

Potenzial

7 Iy ryryi -
,,,,, A
- Geltende
“ Nutzungs-
AQ/ planung
1.
5 ‘ S /
7
Umstrukturierungs- Uniberbaute
gebiet Bauzane

Abbildung2-5: Schematische Darstellung von Nutzungsreserven und Nutzungspotenzialer
(Quelle: Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach mri€anton Bern)

2.1.2 NUTZUNGSRESERVEN

Unilberbaute
Nutzungsreserven in
Grosshdchstetten

Die unuberbauten NutzungsreservenGmosshoéchstettersind mehrheitlich
kleinere Parzellennd tiber den Ortteil Grosshdchstetten verteilBis auf
zwei Gebiete im sudlichen Teil der Gemeinde handelt es sich um Redarv
die WohnnutzungDie einzigen grésseren untberbauten Flachen biidier
Buhlmatte undbeim DorfkernSchlosswidls Zone mit Planungspflicht (ZPP)
in der baurechiichen Grundordnung aufgefiihinsgesamt hat Gres
hdchstetten uniberbaute Reserven idmfang vor8.3 ha (gemass dem Amt
fir Gemeinden und RaumordnuAdsR.

Aufgrund der Grosse und Bedeutung der ZPP Bihlmatte und ZPP Dorfke
werden die wichtigsten Eckdaten dieser Gebiete kurz beschrieben:

12
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ZPP Biuhlmatte:

A Flache: 0.4 ha

A Lage: Zwischen haisch gewachsenen und ne
zeitlichen Bebauungen neben dem Dorfkern

A Kernzone

A Geschossflachenziffer (GFZ0):-0.8

A Gemass geltendem Baureglement (Art. 40) ist di
Umgebung und insbhesondere der benachbarten
Zone mit 6ffentlicher Nutzung besondere Sorgfa
beizumessen. Zudem ist mit dem Erlass einer
Uberbauungsordnung ein Griinkonzept auszua
beiten.

ZPP Dorfkern:

Flache: 1.6 ha

Lage: Nordlicldes Ortsteils Schlosswil
Wohnzone

Geschossflachenziffer (GFZo): mind. 0.5
Gemass geltendem Baureglement (Art. 31d) s
eine sorgfaltig gestaltete und durchgriinte Weh
Uberbauung auf diesem Gebiet realisiert werden
Der landschaftlich exponierten Lage und der dér
chen Umgebung ist Rechnung zu tragen.

T D > >

Aus raumplanerischer Perspektive entspricht die Grosse der ZPeborf
nicht den Grundsatzen der Siedlungsentwicklung nach innen, wonacs-grt
flachige Gebiete an zentralen und verkehrstechnisch gut erschlossenen |
Uberbaut werden sollen. Eine sanf&éedlungsentwicklungn Ortsteil
Schlosswil ist auch mitdiheren Rserveflachen maglictZudem wirde eine
Redimensionierung der ZPP Dorfkern den Handlungsspielraum beziiglich
Siedlungserweiterung erhéhen, so dass zusatzliche Gebiete an geeignet:
Lagen eingezont wden kénnten (sieh@.1.4Siedlungserweiterung

Uberbaute Nutzungsreserven Aufbereits Uiberbauten Parzellém gesamten Gemeindegebiet sind dietNu

in Grosshéchstetten zungsreserven erheblicBie Mobilisierung dieser Reservést jedochan-
spruchsvoll und asiraumplanerischer Siclgilweise nicht zweckmaRigie
tragenkurz und mittelfristig nur geringfugigur Innenentwicklung bei und
kénnenvoraussichtlich erst langfristig als Wohnraum genutzt werdss-
halb liegt @&r Fokus der Lenkung der Signgentwicklung nach innen bei de
uniiberbauten Bauzonemm AnhangA2.1und sind die Nutzungsreserven at
unuberbauten und uberbauten Flachen abgebildet.
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2.1.3

Nutzungspotenziale

Erhéhung Nutzungsmass
(Aufzonung)

o Anderung Nutzungsart
(Umzonung)

Bauzonen UZP
Wohnzone, 2 Geschosse

Abbildung2-6:  Nutzungspotenziale

L&I nfraconsult

NUTZUNGSPOTENZIALE

Die Anderung der Nutzungsplanung (Umzonuigfzonungenkchdft lang-
fristig neue Flachen fir die Wohand ArbeitsnutzungUmdiese Potenzia
flachenin einer Gemeinde zu ermittelsind einerseits die raumlichen
Strategien und andererseits die vorhandenen Grundlagendaten vonuBede
tung.Im Sinne der Siedlungsentwickg nach innersind zusétzliche Nu
zungspotenziale prioritar an zentralen, mit dem OV gut erschlossenen La
und unter Bertcksichtigung der ortsbaulichen Gagrgheiten sinnvoll

Zur Ermittlung mdglicher Nutzungspotenziale wurden verschied¥aten aus
dem Wohnungsund Baubereictanalysiert und bewertetDie wichtigsten
GrundlagerenthaltenAngaben zum Gebdaudealter, Alter dg&gwohnerinnen
RaumnutzerdichteBauinventar und O'GiiteklasseDie Informationen der
einzelnen Indikatoren sind im Anhang auf thetiachen Karten dargestellt
(siehe Anhand\2). Mithilfe dieser Daten konnte eruiert werden, welche-G
biete einen grossen Anteil sanierungsbedirftiger Gebaude auéneider wo
ein moglicher Generationenwechsel ansteNachdem nigliche Nutzungsp
tenzialgebiete mittels der Datenanalyse bestimmt wurden, sind diese Gel
von Bewohnerlnnen im Rahmen der Werkstattgespréache diskutiert und i
prift worden.Das Ergebnis ist adér folgenden Karte abgebildet.

Wohnzone, 3 Geschosse Grinzone
[ Arbeitszone [ ] Zone fur Sport- und
B 1 Freizeitanlagen
_ Mischzone, 2 Geschosse
| Mischzone, 3 Geschosse Egusinhazone
Bestandeszone,

~ Kernzone landlich

Erhaltungszone
[ ] Zone fir 6ffentiiche Nutzungen

Intensivlandwirtschaftszone
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Vier Gebiete (Nestyloosweg Erlessen, Sonnmattstrasse) kommen fiir eine
Erhdhung des Nutzungsmasses in Frage. Die Mdglichkeit von potenzielle
Aufzonungerist im Rahmen eineBriufverfahrens auszuloten. Das Bahnlaef:
real ist ein wichtiges Umstrukturierungsgebiet usall voraussichtlicin den
kommenden Jahren neu als Mischzone Raum fur Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistung bieten.

Bahnhofareal

A Flache: rund 5.2 ha

A Umzonung voreiner Gewerbezone in eine
Mischzone

A Bebauung mit hohe Dichte und Nutzungsmix
(Wohn und Gewerbeanteil)

A Der Bahnhof als Ankunftspforte mit Bahn/Bus
soll neben der Verbindungsfunktion auch a¢s B
gegnungsort dienen. Deshalb wird mithilfe eine
qualitatssibiernden Verfahrens (Wettbewesh
verfahren) eir hohe gestalterische Qualitah-
gestrebt.

A Die Grundeigentimer und die Gemeinearbd-
ten dazu gemeinsam eingberbauungsordnung.

2.1.4 SIEDLUNGSERWEITERUNG

Einzonungen in
Grosshochstetten

Beschranktes Wachstum

Wohnbaulandbedarf gemass
kantonalem Richtplan (A_01)

Erganzend zur Innenenteklung kdnnen gezielte Neueinzonung eine lasgf
tig sinnvolle Siedlungsentwicklung beginstigen. Daftr missen mogleshe
biete zuvor einer umfassenden Interessenabwagung unterzogen werden.
beachten sind neben den Zielsetzungen der Gemeinde die Vorghdsen
kantonalen Richtplans.

In den durchgefiihrten partizipativen Veranstaltungen zeigte sich deutlich
dass eine tberwiegende Mehrheit der Teilnehmenden kein so starkessii
tum oder fast kein Bevdlkerungswachstum mehr wiinscht. Eatdpnd
kritisch sind auch Neueinzonungen beurteilt worden. Prioritar ist die Ektw
lung nach innerzu lenken

Der Kanton Bern ermittelt fir jede Gemeinde denjabrigen Wohnbaulad-
bedarf, woraus sickrgibt, wieviel Flache neu eingezont werden darf. Die
Berechnung des Bedarfs basiert auf der prognostizierten Bevolkerungser
wicklung in Wohn Misch und Kernzonen (WMK), der Raumnutzerdichte L
den vorhandenen Nutzungsreserven (siehe kantonaler Rehtlassnb-
menblatt A_01).

Die Grosshochstetten weist einen theoretischen Wohnbaulasdtof von 7.6

ha auf. Abzuglich der untiberbauten Reser(@3ha) in Wohnr, Misch und
Kernzonen bleibt eitatsachicher Wohnbaulandbedarf von 4.8a.

15



Fruchfolgeflachen geméss
kantonalem Richtplan (A_06)

RGBK Vorranggebiete
Siedlungserweiterung Wohne!
und Arbeiten

RGSK Vorranggebiete
Schwandi, Felderkreisel,
Rosigmatte und Weier Nord

Lgl nfraconsult

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind die ertragreichsten landwirtschaftlich nutzb
Bdden in der Schweiz und werden vom Kanton Bern im Inventar dertFruc
folgeflachen ausgewiesen. Werden solche Flachen eingegiodtsie grud-
satzlichdurch eine gleich grosse Flache mit Fruchtfolgequaditét
kompensieren. Einzig bei wichtigen kantonalen Zielen kann von eimer Ko
pensation abgesehen werden. Die RGSK Vorranggebiete Siedlungserwe
rung mit KoordinationsstanBestsezungwerden aus kantonaler Sicht als
prioritéare Siedlungsentwicklungsgebiete bezeichnet und missen nicht ko
pensiert werden.

Potenzielle Flachen zur Siedlungserweiterung:

Potenzielle Flachen zur Einzonusigdim Sinne der raumplanerischen
Grundsatzébezuglich ihrer Eignung zu beurteilen

RGSK/orranggebiete liegen aus regionaler Perspektive an bevorzugten E
wicklungsstandorten und sind im Sinne einer langfristigen Einzonung unc
Realisierug zu fordernDasRegionale Gesamtverkehisnd Siedlungsko
zept RGSK BeMittelland von 201&ezeichnetzwei Gebiete mit Schwe
punktnutzung Wohnen und drei Gebiete mit Schwerpunktnutzung Arbeite
EssindVororientierungendie als erste Ideen zu betratdn sind und einer
vertieften Analyse beziglich Eignung und Bedarf bedurfen.

Gebietsname Flache (0)V2 Koordinationsstand
Guteklasse
Trogmatt(Arbeiten) 14 ha C Zwischenergebnis
Schwand{Arbeiten) 3.0 ha D Vororientierung
Felderkreise(Arbeiten) 1.0ha D/E Vororientierung
RosigmattgWohnen) 1.0 ha C Vororientierung
Weier Nord(Wohnen 3.1 ha D Vororientierung

Tabelle2-1: Ubersicht RGSK Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen baitiefrin
Grosshochstetten (Stand RGSK I 2016)

Das RGSK unterscheidet befmordinationssand zwischenvororientierung
Zwischenergebnisnd Festsetzungn Abhangigkeit deinteressenabwéagung
Damit ein Vorranggebiet den Koordinationsstdrestsetzungrreicht, muss
eine Interessenabwagung alle Aspekte einbeziekénaus tibergeordneter
Sicht fur die Beurteilung einer spéteren Einzonung relevant BireBewa-
tung derfuinf Vorranggebiete Siedlungserweiterubgruht auf wirtschafti-
chen, raumplaneriscan und verkehrstechnischrelndikatoren

Der Gemeinderat, die Kommission und die Begleitgruppe beurteilenadie (
biete Schwandi, Felderkreisel, Rosigmatte und Weier Nord als ungedigne
eine Siedlungserweiterung:

16



RGSK Vorranggebiet
Trogmatt

Bauernhofzone

Lgl nfraconsult

A Die Gebiete Schwandi, Felderkreisel und Weier Nord sind iberdimens
niert. In dieser Form entsprechen sie nicht den Zielen eines moderate
Wachstums in Grosshdchstetten und der Siedlungsentwicklung nach i
nen. Die Einzonungom Teilflachen dieser Vorranggebiete kann jedoch
sinnvoll sein (siehKleinere Flachen zur Einzonyng

A Aus raumplanerischer Perspektive liegen die Gebiete Schwandireld:
kreisel, Rosigmatte und Weier Nord an ungunstigen Standorten. Aufg
einer ungeniigeden OVErschliessung und dem teilweise starken Eingt
ins Landschaftaind Siedlungsbild ist das Uberbauen dieser Flachen ni
zweckmassig.

A Die Zusammenarbeit mit den Grundeigenttimern ist die Voraussetzun
die Entwicklung der Gebiete. Eine ablehderHaltung gegeniber einer
Einzonungrschwerenweitere Planungsschritte.

A Der Weier Nord ist ein grosses, unversiege@ebiet EineUberbauung
der gesamten Flachst fur dengenerellen Entwasserungsplan (GEé)
ausfordernd.

A Uberbauungen auf der Rosigttesind wegen der Néhe zum landtwir
schaftlichen Betrieb mittelfristig nicht zweckmassig.

Die aufgelisteten Faktoren machen die Einzonung zweifelhaft. Deshalb w
den die Vorranggebiete Schwandi, Felderkreisel, Weier Nord und Rosign
nicht weiter berlckihtigt.

Demgegeniber weist die Trogmatt mit Koordinationsstand Zwischenerge
eine Reihe positiver Eigenschaften auf und soll als prioritéres Einzoming:
biet Arbeiten behandelt werden. Aufgrund der optimalen Lage ist eine
Mischnutzung mit Flachen fir Gewerbe/Dienstleistungen entlang der Ka
tonsstrasse und Wohnflachen im nordlichen Teil vorstellbar. Zu beachten
die Grundwasserschutzzone S2/S3 im Gebiet Trogmatt.

Im AnhangA3sind die Gebietsspgel aller RGSK Vorranggebiete mit den
Indikatoren und Bewertungen im Detail aufgefihrt.

Im Ortsteil Grosshochstetten gibt es zwei BauernhofzaneSiedlungské
per, die sich als Siedlungsweiterung eignenGemass dem kantonalen iBa
gesetz glten fur Bauernhofzonen die Nutzungsvorschriften der
Landwirtschaftszone. Um neue zusatzliche Nutzungen zu ermdglichen, n
sen die Parzellen in eine Bauzone uberfuhrt werdéschfolgendverden die
beiden Bauernhofzonecoharakterisiert.
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Parzelle Nr. 36

A Flache: 0.75 ha

A OVGuteklasse: D

A Einzonung von Bauernhofzone (Nid&#uzone) zu
Misch/ Kernzone (Bauzone)

A Die Parzelle ist umgeben von W, Misch und
Kernzonenliegt im Dorfzentrum und ist gutre
schlossen. Im noérdlichen Parzellenteil befindet s
ein Bauernhof. Die Geb&aude werden nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt. Die restliche Parzelle
begriint und als Fruchtfolgeflache inventarisiert.

Parzelle Nr. 420:

A Flache: 0.95 ha

A O\Giiteklasse: C/D

A Einzonung von Bauernhofzone (Nid&#uzone) zu
Misch/ Kernzone (Bauzone)

A Die Parzelle grenzt im Norden und Siiden an
Bauzonen. Im sidlichen Teil des Gebiets steher
vier Gebaude, welche nicht mehr fur die Landwil
schaft genutzt werden. Slegtin der Nahe des

Bahnhos.
Kleinere Flachen fur Im Sinneder haushélterischen Bodennutzung und Schonung des Kulturlar
Einzonungen sind die RGSK Vorranggebiete zu gross. Teilflachen entlasgrdsserwr-

den sich jedoch fiir eine Erweiterung der Siedlungsflache eigeehandelt
sich dabei unGebiete, die direkan der Strasse liegdeine Bautiefeund
optimal erschlossen sin@ieheAbbildung2-7). Die Einzonung dieser kl@in
ren Flachersindinnerhalb des Siedlungskérpers und wirden nur geringe
Erschliessungskosten verursachBie Genmeinde plant,in Zusammenarbeit
mit den Grundeigentiimern die Einzonungen dieser Gehiatertifen und
weitere Schritteabzklaren.

Kompensation Eine Einzonung des RGSK Vorranggebiets Trogmatt hatte keine Komper

Fruchtfolgeflachen von Fruchtfolgeflacén zur Folge, sofern das Gebiet bei der Uberarbeitung
und Aktualisierung im RGSK 2021 mit Koordinationsskastisetzungufge-
nommen wird. Die weiteren potenziellen Einzonungsflachen miissen gen
kantonalem Richtplandmpensiert werden. Durch die Redimémsierung
(Teilauszonung) der ZPP Dorfkern stiinde eine solche Kompensationsfla
zur Verfiigung
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Erschliessungskosten Die Gemeinde hat fur die méglichen Einzonungsflachen die Erschliesssin
ten ermittelt. Gemass einer ersten Einschétzung sind die Kagemeisten
Gebiete im Verhaltnis zur Flachenbeanspruchung moderat. Einzig dia-Te
che Schwandi (oranger Bereich im RGSK Vorranggebiet SchMalittiung
2-7) weist aufgrund der Entwasserung Richtung Biglen deutlich héhere E
schliessungskosten auf.

In derAbbildung2-7 sind samtlichgotenzielleEinzonungsflachen dargestell
Die RGSK Vorranggebiete Schwandi, Felderkreisel, Rosigmatte und Wei
Nord werden aufgrund der obigen Beurteilung nicht weiterfolgt.

Siedlungserweiterung Bauzonen UZP Zone fur 6ffentliche Nutzungen
Potentielle Wohnnutzung Wohnzone, 2 Geschosse Griinzone

Potentielle Arbeitsnutzung Wohnzone, 3 Geschosse Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
[E&EA Potentielle Mischnutzung .~ Arbeitszone Bauernhofzone

RGSK Vorranggebiete Mischzone, 2 Geschosse Bestandeszone, Erhaltungszone
Siedlungserweiterung Wohnen | Mischzone, 3 Geschosse | Intensivlandwirtschaftszone
Siedlungserweiterung Arbeiten Kernzone landlich

Abbildung2-7: Karte mit den RGSK Vorranggebieten Siedlungserweiterung (Wohnen und Arbeiten) und weiteren potenziellen Eil
nungsflachen

2.1.5 BEGEGNUNGSORTE

Begegnungsorte sinfdir Siedlungsgebiete selwichtig. Sie bieten Raum zun
Verweilen, zum Austausch nhtachbarlnnersowiefiir Freizeit und Erto-
lungsaktivitaten. Begegnungsort@abennicht nur funktionalesondern auch
identitatsstiftende Eigenschafteits gibt unterschiedliste Arten von Begg-
nungsortenwelchedie Interessen und Bedurfnisse aller Anspruchsgruppe
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einer Gemeinde abdeek. In Grosshéchstetten reichen sie vklrinrauni-
gen Standortenz.B.Béankli oder Feuerstelld)is zugrosseen Arealen ¢.B.
Bahnhofareabder SchulhauspléatzeAnpassung, Aufwertung und Schaffung
von Begegnungsortesteigertdie Aufenthaltsqualitét in der Gemeinde und
fordert das Zusammenleben der Bevolkerung.

Aus diesem Grund wurdetie Begegnungsorté Grosshdchstetterrhoben
und kariert. Daraufhin wurde in den Werkstattgesprachen diskutiert, welc
Orte renoviert, ausgebaut und aufgewertet werden miissen und wo neue
Begegnungsorte geschaffen werden kdnntBie Synthesekarte (37) stellt
die Begegnungsortdar.
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2.2 VERKEHR

Motorisierter Die verkehrstechnisch gute Lage von Grosshdchsteearsacht viel Dute

Individualverkeh(MIV) gangsverkehrEs entsteheber auch lokaler Quellind ZielverkehrDie Ka-
tonsstrassen Richtungorden, Stiden und Osten pragden Verkehrsfluss
und wirkensich negativ auf dehangsamverkehund die Aufenthaltsqualitat
aus.Gemass dem Gesamtverkehrsmodell wird in der Region-Bétalland
bis 2030 mit einer Verkehrszunahme beim MIV von rund 12 Prozentlgere
net, was zu einer weitereBelastung der Hauptvkehrsachsen flilem wird.
Mit der Temporeduktion auf 30 km/h in den Quartierstraséen die G-
meindeerste Schritte unternommen, uffiir mehr Sicherheit und mehek
bensqualitat in den Wohguartieren zu sorgen. Des Weiterest ein
Massnahmaebtindelzur vertéglichen Gestaltung der Ortsdurchfahrt im RG
Il aufgefihrt(Massnahme MIND-19). Zu den ndgliche Massnahmegehdren
eine Umgestaltung im bestehenden Strassenquerschnitt (Sicherung van
stellen, gestalterische Aufwertung), Tempo 30 im engeren Kerntie(®&éhe
Kreisel) und Radstreifen bergwarts entlang der banfl Bernstrasse.

Offentlicher Verkehr DerBahnhofist der zentraleD\tKnoterpunkt von Grosshochstettemie
bevorstehende Entwicklung des Bahnhofardaétet die Chancejie ve-
schiedenen Vemhrstrager noch besser aufeinandavzustimmen Das @-
biet rund um den Bahnhof wird zudem als Begegnungd Aufenthaltsortan
Bedeutung gewinnefsiehe Massnahmenblatt 1.1pas Dorfzentrum weist
aufgrundder Nahe zunBahnhof eine O\Giiteklasse C/D auber nérdliche
Teil der Gemeinde und der Ortsteil Schloshathen dank deBusverbindung
Worb-Grosshochstettenie OVVGiiteklasse E. Fiir eine bessere Erschliesst
dieser Gemeindegebiete an den 6ffentlichen Verketireneine héhere
Taktdichte und ein Ausliedes Angebots zu Randzeiten erforderlichRéen-
mender RG8- Massnahme/erbesserung Busangebot Agglomeration und
landlicher RaunfOV-W-2-b) wird das Busangebot tiberpriift.

Fussvegnetz Grosshodchstettewerfiigt grundsatzlich Uber ein gutes Fusswegmeitzaus-
reichendVerbindungenzwischen den Quartiereie Hauptverkehrsachsen
haben aber auch hier eimgrennenden Effekt Mithilfe verbesserter Quena-
gen der Kantonsstrassen, der Schliessung von Verbindungsliicken in der
Quartieren und der Aufwertung von Sssenabschnittetkanndas Fussweg
netz deutlich aufgewertet werden

Velowegnetz Das Velonetz in der Gemeinde ist teilweise mangelhaft ausgebaut. Nebe
unzureichenden Strassenfuhrung fur Velos auf den Hauptverkehrsachsetr
fehlen auch tberkommunale Verbindgsrouten Richtung Biglen, Zaziwil ur
Konolfingen. Im kantonalen Sachplan Veloverkehr wird das Gebies-Gros
hdchstetten und Umgebung als Netzliicke (Typ Korridor) aufgefuhrt. Em |
luckenkorridor bezeichnet ein Gebiet mit hohem Velopotenzial, aber
ungenigenden Verbindungen, wo die definitive Veloroutenflihrung noch
festzulegen ist. Die Behebung der Netzliicken stellt fiir kommunale, regio
und kantonale Behdérden eine vordringliche Aufgabe dar. Im RGSK Il sinc
Thema Langsamverkehr eine Reihe Massnahauggefiihrt, die zur Eidr
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hung der Sicherheit im Veloverkehr und der Verbesserung des Velonetze
einen Beitrag leisten. Im Fokus steht dabei insbesondere eine Korridorstt
zur Klarung der Velofiihrung der Netzliicke und notwendigen Massnahme
(LVW-3-b).

Aufzuwertende Strassenabschnitte und zu behebende Licken im s
Velonetz wurden im Rahmen der Partizipationsveranstaltungen erhoben
analysiert. Auf der folgenden Karte sind die Vorschlage fur die ¥sebeng
des Langsamverkehrsnetzabgebildet. dter dem BegrifiVeitere Verkehs-
massnahmersind strassenbauliche Massnahmen entlang der Bé&orf und
Bahnhofstrasse zusammengefasst dargestellt.

Fuss- und Velonetzplan Hinweise Sachplan Veloverkehr Hinweise Sachplan Wanderroutennetz

Aufwertung Fuss- und Velonetz - Hauptverbindung ——— Wanderweg
Licke Fuss- und Velonetz ~— Basisnetz
L1111 Weitere Verkehrsmassnahmen Netzlicke

Abbildung2-8: Fussund Velonetzplanng mit Hinweisen kantonaler Sachplane
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2.3 LANDSCHAFT

Identitatsstiftende Grosshdchstetten ist umgeben von Landschafréhhoher Qualitéat Besm-

Landschaften ders der Ortsteil Schlosswil liegt in mitten von Landschaftsschutzgebieter
Infolge des kompakteBSiedlungskdrpers konnte eine zusammenhéangende
Landschaftsstruktur erhalten werdeBank Siedlungsgrenzen von regionale
Bedeutunggibt esauch kiinftig eine klare Trennung von Siedlungsl Larl-
schaftsraumenDie Grinrdaume sidlich und westlich von Grossistetten
wurden aus regionaler Perspektive als Vorranggebiete Siedlungstrenngi
definiert und sind zu erhalte(RGSK Il Massnahm& . Es handelt sich dabe
um offene Landschaftsrdume zwischen Siedlungsgebieten, die eine kol
sche Vernetzunge(B.als Wildtierkorridore) und landschaftliche Weitsicht
ermdoglichen.

Die griine Umgebundient der Bevdlkerung alsightiges Naherholungge-
biet. Um diese Landschaften zu erhalten und &enwohnerlnnereinen -
timalen Zugang zu ermdoglichesinddie unterschiedthen Gebiete und
Objekte in einem Inventar fir Natunnd Landschaftsschuenthalten Die
Aktualisierung dieses Inventamst der Festsetzung von schitzenswerten
Objekten im Zonenplahildet die Basis flr den langfristigen Erhalt derd-an
schaftsraume

Das Schloss Wyl als regionale bedeutende Sehenswirdigkeit hat eineshe
ragende Stellun@n GrosshéchstetterDeridentitatsstiftende Erholungsund
Freizeitort soll in Zusammenarbeit mit regionalen Partner gestarkt werdetr
beispielsweise indem die 6fferthie Zuganglichkeit gewéhrleistet wird und
die Erschliessung mit dem 6ffentlichen und dem Langsamverkehr ausget
wird (RGSK Il Massnahm&)L
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Starken

Schwachen
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STARKEN UND SCHWACBER GEMEINDE

Aus der ISAnalyse lassen sich einige Starken und Schwachen der Geme
Grosshochstetten ableiten. Sie fassen zusammen, in welchen Bereichdn
lungsbedarf besteht und welche Gemeindeeigenschaften weiter geférder
werden sollen.

A

A

Grosshochstettewerfiigt Uber ein kompaktes Siedlungsgebiet mit eine
attraktiven Dorfken.

Die Gebiete beim Dorfkern und Bahnhofarbagten viel Aufwertungsp-
tenzial, um das kulturelle und gesellschaftliche Leben zu starken.

Die hohe Qualitat der umliegenden Landschafterd wertvolle Erb-
lungsraume undomit ein wichtiger Standortfaktor.

Der abnehmende Pendlersaldo weist auf eine Schwachung vos-Gros
hdchstetten als Arbeitsort hin. Dies birgt die Gefdangfristig eine
Schlafgemeinde zu werden. Persondie im Ortarbeiten und leben gibt
es immer weniger.

Die hohen Verkehrsbedstungen der Kantonsstrassehaben eine trenne-
de Wirkung im Siedlungsgebiet ubdeintrachtigendie Aufenthaltsquat
tat.

Die fehlenden Veloroutemerhindern ein sicheres und vollstandigéstz
und eine effizientd.angsamverkehrsférderung
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3. RAUMLICHE ENT®HILUNGSZIELE

Die ISTAnalyse bildet digsrundlagdir die Zielsetzungeywie sich Gros
hdéchstetten langfristig weiterentwickelsoll Die rdumlichen Entwicklungszi
le entspringen denvichtigstenraumplanerischetderausforderungen in
naher und ferner Zukuh Zentrale Aussagemesultierenaus den Partizipat
onsveranstaltungenind demLeitbild der Gemeinde. Die Ziele sindinei
Themenbereiche aufgeteilt und in Form von Leitsatmmuliert.

3.1 SIEDLUNGEVOLKERUNSBID WIRTSCHAFT

Geringeres NachstarkemBevdlkerungsund Siedlungsachstum in den letzten Jahren i

Bevolkerungswadtum und kiinftig eire moderateSiedlungserweiterungnzustrebenDie Gemeinde

moderates Siedlungswachstui orientiert sich am tiefsteBevoélkerungszenario des Kantons Bern (siehe
Kapitel 2.1). Damit wird dem Bedirfnis nach geringéifachstum Rechnung
getragen und gleichzeitig der Handlungsspielraum fuEtigvicklungsabske
ten nicht eingeschrankMit einem tatsachlichen Wohnbaulandbedaef{
laubte Einzonngsflache) von 2 Hektaren werden die Einzonungen der
Siedlungserweiterungsgebiete (siehe Kaptdl.4) berticksichtigt und das Zi¢
eines tiefen Bevolkerungswachstums verfolgt.

Zusatzlicher Wohnraum soll im Einklang mit dentggschen Strukturen unc
der hochwertigen landschaftlichen Umgebung erstellt werd&evor Eina-
nungen vorgenommen werden, sind die unbebauten Bauzonen innerhalb
Siedlungsgebiets zu entwickeMit der Aufwertung des 6ffentlichen Raums
wird die Lebensgalitat fir Grosshdchstetten als Wohand Arbeitsort ve-
bessert. Dazu gehdren die Weiterentwicklung von bestehenden und die
Schaffung neuer Begegnungsortestesonderelas Dorfzentrunsoll attrak-
tiver gestaltet werden

LeitsatzSiedlung und Es wird e sanfteSiedlungsentwicklung angestrebt. Das Bevolkerungs

Bevolkerung Siedlungswachstum wird ortsvertraglich umgesetzt und erfolgt primér im
bestehendersiedlungsgebieMit der Aufwertung des Dorfkerns und weiter:
Begegnungsorten wird das kulturelled gesellschaftliche Leben geférdert.

Die Gemeindevill ihre Rolle als Arbeitsort fir Gewerband Dienstleistung-
betriebe stérkenDie langfristige Planung beriicksichtige dnliegen und
Bedirfnisse der heimischen Unternehmen wredtbessert diRahmabedin-
gungen fur neue Gewerbend Dienstleistungsbetriebe

LeitsatZWirtschaft Das Gewerbe ist ein Eckpfeiler der wirtschaftlichen Entwicklung vos-Gros
hochstetten Der Erhalt und die Weiterentwicklung des ansassigen Gewer
werdenmit zweckmassigen Ratenbedingungen in delpestehenden Arbest
gebieten uterstitzt. FimMNeuansiedlungemon Unternehmen werden Flache
an geeigneten Standortegesichert.
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3.2 VERKEHR

Das Verkehrsnetz soll sicher und attraktiv gestaltet werden und den Bnsy
chendesArbeits und Wohnorts GrosshochstetteantsprechenDie trennen-
de Wirkung der Hauptverkehrsachsen ist zu reduzieren, so dass der Dor{
an Lebensqualitéat gewinnt. Mit guten Rahmenbedingungen beim 6ffentlic
und insbesondere beim Langsamverkehr wird die Waimd Adenthaltsqua-
litét weiter verbessert.

LeitsatzVerkehr Die Gestaltung der Verkehrsraume soll sich an den Bedurfnissen dereBe\
rung und inshesondere dem Fussd Veloverkehausrichten. Die Verkehiiss
cherheit und ortsvertréagliche Integration bei der Wzang von
Verkehrsmassnahmen stehdabei im Vordergrund.

3.3 UMWELT UND LANDSCHAF

DieQualitaten dedandschaftlicheltUmgebungsindauf dem gesamten &
meindegebietzu erhalten und als Erholungsraum der Bevolkenartpessert
zugéanglich zu machen. Auch @érhalb des Siedlungsgebiets sollen wichtige
Grunflacha erhalten undin Wert gesetzt werden.

LeitsatzLandschaft Qualitativ hochwertige Landschaften und Biodiversitatsfladhaerhalb und
ausserhalb deSiedlungsgebistsind ein wichtigeBestandteil eierhohen
Lebensqualitét. Sie sind daher zu erhalten und weiterzuentwickeln.

3.4 SYNTHESEKARTE

Auf den folgenden Karten sind die Themen der raumlichen Entwicklungs:
visualisiert.Die Karten zgienauf einen Blick wichtige Gebiete und Han
lungsraume deeukiinftigen Siedlungsentwicklung in Grosshéchstetten.
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Begegnungsorte und Fuss-& Velonetzplanung @ginfraconsult

Legende

[ ] Bestehender Begegnungsort
@ Bestehender Begegnungsort aufwerten

] Neuer Begegnungsort

Fuss- und Velonetzplan

Aufwertung Fuss- und Velonetz

Licke Fuss- und Velonetz

Begegnungsorte

- Bestehender Begegnungsort
- Bestehender Begegnungsort aufwerten

Netzlicke

~  Hinweise Sachplan Wanderroutennetz

Wanderweg

[T Weitere Verkehrsmassnahmen
© &0 400 .“lm

Hinweise Sachplan Veloverkehr

Hauptverbindung

Basisnetz

Grundlagen:

- Amtliche Vermessung vereinfacht © Amt fiir Geoinformation des Kantons Bern

- Gemeindedaten des Kantons Bern © Amt fiir Geoinformation des Kantons Bern,
Bundesamt fiir Statistik, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern

- Swissimage © Bundesamt fir Landestopografie

Massstab 1:8°000
1571.03 / 07.11.2019 / A/ K& / Format A3
20190705_Synthesekarte_Fuss_Velo_Begegnung_A3




Siedlungsentwicklung Ls’lnfraconsult

Legende

Nutzungsreserven

V///A Unuberbaute Nutzungsreserven
Teilweise uniiberbaute Nutzungsreserven

Nutzungspotenziale

Erhéhung Nutzungsmass (Aufzonung)
- Anderung Nutzungsart (Umzonung)
Siedlungserweiterung

Potentielle Wohnnutzung

m Potentielle Arbeitsnutzung

Potentielle Mischnutzung
RGSK Vorranggebiete

V///A Siedlungserweiterung Arbeiten
Bauzonen UZP

Wohnzone, 2 Geschosse
Wohnzone, 3 Geschosse

Arbeitszone

v

050 500 m. 4" o

BN oAl B P o iy S %o sSCEE AN R Mischzone, 2 Geschosse

Mischzone, 3 Geschosse

7 S e ‘_ Kernzone landlich

Zone fur 6ffentliche Nutzungen

> dlrogmatt i I - el | O ] Griinzone

;o8 i 5 B 3 d b v :
I3 R 5 o 074 L Y & \ Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Bauernhofzone
Bestandeszone, Erhaltungszone

- Intensivlandwirtschaftszone

D Gemeindegrenzen

Grundlagen:
- Siedlungsentwicklung nach innen SEIN © Bundesamt fur Statistik,
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern, Nachfiihrung 2019
- Ubersichtszonenplan des Kantons Bern © Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern
- Amtliche Vermessung vereinfacht © Amt fiir Geoinformation
des Kantons Bern
- Gemeindedaten des Kantons Bern © Amt fiir Geoinformation des
Kantons Bern, Bundesamt fiir Statistik, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
- Swissimage © Bundesamt fiir Landestopografie

Massstab 1:7'500
1571.03 /05.11.2019 / A/ K& / Format A3
20190705_Synthesekarte_Siedlung
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MASSNAHMENKATALOG

DieseKapitellistet die nach thematischen HandlungsfeldegegliedertenMas-
snahmenauf. Themenspezifischgielsetzungen und Handlungsanweisungen
definieren Vorgaben fiir die Usetzung in raumplanerischen Instrumente und
die konkrete Entwicklunginzelne Gebiete.

Ubersicht der Massnahmer  Teil Siedlung (S) S.1.1
S.1.2

S.1.3

S.14

S.15

S.1.6

S.1.7

Teil Verkehr (V) V.1.1

Teil Landschaft (L L.1.1

29

Siedlungsentwicklung nach innen
Siedlungserweiterung

Aufwertung und Entwicklung Dorfzentrum
Liegenschaftsund Bodenpolitik
Begegnungsund Aktivitatsorte

Gewerbe und Arbeiten

Entwicklung Bahnhofareal

Fuss, Velowegnetz und weitere
Verkehrsmassnahmen
Schitzenswert®aturabjekte im Siedlungsgebiet un
Landschaftsschutz
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4.1 SIEDLUNGSENTWICKLNKWNGH INNEN

Teil Siedlung (S) Siedlungsentwicklung nach innen

Ziele / Grundsatze

A Esist ein haushélterischer Umgang mit dem Boden anzustreben und die Entwicklung indesh@iedlungsgebiets zu
fordern.

A Bevor Gebiete eingezont werden, ist dastwicklungspotenziauf bebauten Parzelleru beriicksichtigennd die wn-
Uberbauten Baulandreserven zu entwickebies hat in enger Zusammenarbeit mit den jeweiligen Grundeigentiime
und den Interessen der Bevolkerung zu erfolgen (Abklarung Verflgbakksithten, Perspektiveetc.).

A Innerhalb des Siedlungsgebiets hat die Entwicklung von Reserven und Potenzialen an geeigneten und gut ersch
Standorten zu erfolgen.

A Fir die Fiderung vonstillem Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben sind Mischnutzungen in Umstrukturierungsge
ten zu prufen.

Handlungsanweisungen

A Die bestehenden Baulandreserven simder Beriicksichtigung der Ziele / Grundsétze zu bewertennuithilfe geeigre-
ter raumplanerischer Instrumente zu mobilisieré¥ie Redimensionierung der ZPP Dorfkern in Schlosswil ist zu prii

A DieRevision der baurechtlichen Grundordnusahafftdie Rahmenbedingungen fiir eine mégliche Erhéhungrtes
wicklungspotenzials

A Umstrukurierungen und neue Uberbauungéaben in héchstem Masse unter Beachtung detsbaulicherStruktur,
der Wohn und Lebensqualitat, denkmalpflegerischen Aspekten, der Integration ins Ortsbild sowie der Qualitét de
fentlichen Raumes mit angeessenen Frefiumen zu erfolgerz(B.ZPP Bihlmatte).

A Der Gemeinderat setzt sich fiir einen aktiv begleiteten ProzesSrwicklung auf bebauten Parzellem: Anregung vor|
Grundeigentiimern (B. Gesprachssuche, planerische Vorleistungen), Abbau von Hemmnis3efn{zss-
sung/Vereinfachung planungsrechtlicher Bestimmungen), Schaffung von AnreiBen{zestitionen irSiedlungsinfa-
struktur, Erh6hung der mdoglichen Ausnutzudgrcheine moderateMehrwertabgabg, gezielte Information unenach
Moglichkeit- baulandmlitische Massnahmen.
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Nutzungsreserven

/] Untbervaut Nutzungsreserven

N

P TS

L&Infraconsult

Bauzonen UZP

- Mischzone, 3 Geschosse Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Wohnzone. 2/ Gaschases - Kernzone landlich i Bauernhofzone

Nutzungspotenziale

—

» Zono i
- AlbSifRZ0nS [ Grinzone - Intensiviandwirtschaftszone
- Mischzone, 2 Geschosse E Gemeindegrenzen

Nutzungsreserven mobilisieren Die uniiberbauten Nutzungsreserven sind prioritar zu behandeln, um lisrz

mittelfristig Bauverfahren in den Gebieten einleiten zu kénnen. Insbesondere f
die ZPP Buhlmatte ungéPP Dorfzentrum sollen zeitnahe Entwicklungsméglichke
aufgezeigt werden.

1. ZPP Buhimatte
2. ZPP Dorfzentrum
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Einzelmassnahmen

Nutzungspotenziale evaluieren

Uberbaute Gebiete, idenen eine Entwicklung im Bestand anzustrebenvairden
anhand folgender Merkmale evaluiert:

A Verdichtungspotenzial basierend auf der giiltigen-Bad Zonenordnung,
hoher Anteil relativ alter bzw. nur teilweise sanierter Bausubstanz

hoher Anteil &lterer bis hochbetagte Bewohner

berlicksichtigung der Raumnutzerdichten in den Quartieren.

> > > >

Nest

Mooswvegs
Erlessen
Sonnmattstrasse
Bahnhofareal

NoOM®

Grundlagen

Leitbild Grosshdchstetten

> > > > >

Kantonaler Richtplan (Massnahmenblatt A_07)

Regionales Gesamtverkehtsd Siedlungskonzept Bern Mittelland

Arbeitshilfe Ortsplanung Siedlungsentwicklung nach innen (Am&&imeinden und Raumordnung des Kantons Bern
Gemeindedaten zu Bevdlkerungsd Siedlungsentwicklung (Bundesamt fur Statistik, Amt fir Gemeinden umd-Rau
ordnung des Kantons Bern, Amt fiir Geoinformation des Kantons Bern)
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4.2 SIEDLUNGSERWEITERUNG

Teil Siedlag (S) Siedlungserweiterung

Ziele / Grundsatze

A Bevor Gebiete eingezont werden, ist das Potenzial im Bestand durch verdichtete Bauformen zu beriicksictititien
uniiberbauten Baulandreserven zu entwickeln

Einzonungen werden nur vorgenommen,

A wennkeine ausreichenden Reserven zur Verfiigung stehen (Verdichtung oder Baulandreserven) und/oder im Ta

nicht geeigneten Baulandreserven

wenn keine landschaftsschiitzechen Interessen entgegenstehen

wenn die Gebiete verfiigbar sind

wenn die Gebiete mter Beachtung der Mehrwertabgabe eingezont werden

wenn derEinpassung ins Ortsbild héchste Beachtgegchenkt wird

bei lachensparende Siedlungserweiterung ittem Minimum an Versiegelunghd moglichst geringen Infrastruktu

kosten

wenn die Gebietén Zentrumslagen und/oder gut erschlossensind

wenn der Schutz und Erhalt des Kulturlands und der Fruchtfolgeflachen berucksichtigt wird.

DD > > >

> >

Handlungsanweisungen

A Maégliche Gebiete fiir die Siedlungserweiterumgrden einer vollumfanglichen Interessenabwégumgerzogen.

A Der Bedarf an Siedlungserweiterungen ist unter Beriicksichtigung der Ziele / Grunasdider Bevolkerungsprognose
gemass dem Amt fur Gemeinden und Raumordnuachzuweisen

A Bei der Festlegung der Nutzungsart und des Nutzungssirgdie umlegenden Siedlungsrukturenzu beriicksichtigen

(Qualitatssicherende Gestaltung)

Die Verfugbarkeit der Flachen ist sicherzustellen. Allenfalls ist eine Etappierung vorzunehmen.

DieUmnutzungn bestehender Bauernhduser ohne landwirtschaftliche Nutzem&edlungsgebiet sind zu priifen.

Die Einzonung von Gebauden und Gebaudegruppen, die an Bauzonen grenzen, sind zu prifen.

> > >
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Einzelmassnahmen

/1

' Legende
S Siedlungserweiterung
I:] Potentielle Wohnnutzung
/) Potentielie Arbeitsnutzung
BT potentitie Mischnutzung
RGSK Vorranggebiete
Bauzonen UZP

Wohnzone, 2 Geschosse

el b 5
- Swissimage © Bundesamt fur Landestopografie

Masst 350
157103/ 74062018 A/ K5  Frmat A3
o0z s ¢

RGSK Vorranggebiete
Siedlungserweiterung

Das RGSK Vorrangget#tdiungserweiterung Trogmatt erfullt die i
deganforderungen gemass kantonalen Vorgaben wiedst eine geej-

nete Lage im Siedlungskorper aDas Gebiet soll im aktualisierten RGS
2021 den Koordinationsstand Festsetzuanbalten, um eine Einzonung
und Arealentwicklung voranzutreiben. Dazu bedarf iegeumfassenden
Interessenabwagungéhrend der Revision der Ortsplanung.

A Trogmatt

Einzonung von Bauernhofzonen

Die Bauernhofzonen liegen mitten im Siedlungsgebiethieten ein
hohes Potenzial fldie Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Um di
Nutzurg zu ermdglichen, missen die Parzellen in eine Bauzone Uber|
werden.In Zusammenarbeit mit den Grundeigentimern sollen die
Einzonungen gepriift und weitere Schritte geklart werden.

1. Bauernhofzone Parzelle Nr. 361
2. Bauernhofzone Parzelle Nr. 420

KleinereFlachen zur Einzonung

Gut erschlossene Flachen sind eine sinnvolle Ergdnzung zu den grog
Einzonungsgebieten. Es wird geprift, inwiefern die Einzonung dieser
Flachen eine Bautiefe entlang der Strasse moglich ist.

Grundlagen

Leitbild Grosshochstetten

> > >

Kantonaler Richtplan (Massnahmenblatt A_01, A_05)
Regionales Gesamtverkehtmd Siedlungskonzept Bern Mittelland
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Grundlagen

A Arbeitszonenbewirtschaftung Kanton Bern
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4.3 AUFWERTUNG UND ENCRIUNG DORFZENTRUM

Teil Siedlung (S) Aufwertung und Entwicklung Dorfzentrum

Ziele / Grundsatze

Erhalt und Starkung der stadtebaulichen und identitatsstiftenden Grundstrukturen

Erhalt und Starkung der Zentrumsd Versorgungsfunktionen

Erhalt und Aufwertung von bestehenden Begegnungsorten im Dorfzentrum

Schaffungyualitétswller Aufenthalts& Begegnungsrte fiir eine Attraktivierung und Belebung des Dorfzentrums
Starkung deGemeinde als gesellschaftlichen und kulturel@nn

Verminderung defrrennwirkung durch di&antonsstrassennd Erhéhung der Verkehrssicherheit

> > > > >

Handlurgsanweisungen

A Im Rahmen der Revision der baurechtlichen Grundordnung werden die schutzwiirdigen Objekte und Anlagentive
tigt.

A Die Grundlagen fidie Qualifizierung und (wo nétig) die Ausstattung von hatid 6ffentlichen Aufenthaltssowie
Begegnungprte wurde im Rahmen des Raumentwicklungskonzepts erarbéiteDialog mit Grundeigentiimern, ke
waltungen, Anwohner und InteressengruppeerdenUmsetzungsstrategien entwickelt

A Verbesserte Strasseniiberquerungen an den Hauptverkatisersindzu prifen.

A Bn breit abgestiitzte Prozess zur Dorfkernnutzutigj zu priifen. Dieser umfasst Massnahmen und Lésungsvorschla
beziiglich Nutzung, Mobilitdt und Neugestaltung des Dorfké&s CoWorking Spaces, Gemeinsame Aktionstage de
lokalen Laden, Verkehrsbdrigung auf Schulind Kramgassé)mnutzung Rynhus, Férderung der Parterrenutzungen
etc.).

Grundlagen

A Leitbild Grosshdchstetten
A Regionales Gesamtverkehtsd Siedlungskonzept Bern Mittelland
A Arbeitshilfe Ortsbild

36



Lgl nfraconsult

4.4 LIEGENSCHAFUSID BODENPOLITIK

Tel Siedlung (S) Liegenschaftsund Bodenpolitik

Ziele / Grundsatze

A Der Gemeinderastellt eine laufende Ubersichanfreien Parzellen Flachersicher. Er kennt den Bedarf nach Flachen
und kann flexibel Angebote fur déwrz, mittel- und langfrisigen Bedarzur Entwicklung der Gemeinde und zur Erfi
lung der &ffentlichen Aufgabevermitteln.

A Die Gemeinde erwirbt strategisch wichtige Grundstiicke zur Erfiillung der 6ffentlichen Aufgaben

A Alle Massnahmen der Bodenpolitik und der Wirtschaftsférderualga darauf ab, bestehende Handlungsspielrdume
die Gemeinde zu wahren und neue zu schaffiasind gesellschaftsvertraglich, richten sich nach marktwirtschaftlic
Grundsétzen und stehen im Einklang mit der Finanzplanung der Gemeinde. Mit Asied:&ei der Umsetzung der
Massnahmen fur alle beteiligten Parteien \Win-Situationen anzustreben.

Handlungsanweisungen

A Der Landbedarf fiir die Entwicklung deemeindeund die Erfullung ihrer 6ffentlichen Aufgaben wird vorausschauen
geplant.

A UnterschiedlicheWohnformen (preisgiinstigen Wohnraumitersgerechte Siedlungen etsgllen angemessen geforde
werden.

A Der Bericht Liegenschaftsnd Schulraumplanung bildet die strategische Grundlage fiir gemeindeeigene Liegenscl
und Gebéaude.

A Der Liegensaftsmarkt wird kontinuierlich beobachtet urder Gemeinderaagiertvorausschauendum fiirdie Ge-
meindestrategisch wichtige Grundstiicke zu sichern

A Basierend auf den kantonalen VorgaheerdenGrundlagen fiir die Umsetzung von Mehrwertabgakearbeitet Der
Verwendungszweck der Mittel soll zur Unterstiitzung von offentiathtlichen Institutionen und zur Umsetzung von
Projekten mit dem tbergeordneten Ziel beziglich Wirtschaftsforderung und Bodenpolitik der Gemeinde beitrage

A Die Gemeinde nimmt bei kommaten Gebauden und Anlagen eine Vorbildrolle in der nachhaltigen Energienutzun

A Kommunale Neubauten und Sanierungen werden energetisch vorbildlich realisiert.

Grundlagen

A Leitbild Grosshdchstetten
A Kantonales Baugesetz
A Kantonales MusteReglement (ibr die Mehrwertabgabe (AGR)

37



Lgl nfraconsult

4.5 BEGEGNUNGIND AKTIVITATSORTE

Teil Siedlung (S) Begegnungsund Aktivitatsorte

Ziele / Grundsatze

A Verbesserungler gestalterischen und 6kologischen Qualitat der Aufenthaltsl Begegnungsorte sowie deren Nutzbd
keit fur unterschiedliche Bevodlkerungsgruppen

A Aufwertung und Nutzbarmachung von halbéffentlichen Aufenthaltsi Begegnungsraumen (sog. Alltagsraume) in
enger Zusammenarbeit mit den Grundeigentimern

A Erhalt undAufwertung der naturnahen Freirdume und Qpierung der Vernetzungselemente mit dem Siedlungsgeb

Sicherung und Gestaltung attraktiver Griinkorridore und Vernetzungselemente innerhafiiedthsngsgebiets

Unterstiitzung der sportlich aktiven &&lischaft durch Bereitstellurginer zweckmassigen &infrastruktur mit vielfa-

tigen Nutzungsmdglichkeitetnd bedarfsgerechte Weiterentwicklumngeiterer Aktivitétsorte

A Férderung eines &lfaltigen kulturellen Angebots und der Vereine

> >

Handlungsanweisungen

A Die Grundlagen fidie Qualifizierung und (woétig) die Ausstattung von halind &ffentlichen Aufenthaltsund Bege-
nungsraumerwurde im Rahmen des Raumentwicklungskonzepts erarbéiteDialog mit Grundeigentiimern, Veriva
tungen, Anwohnadenund Interessengruppen werden Wiinsche und Bedirfnissesmgignmen und
Umsetzungsstrategien entwickelt

A Durch die Uberarbeitung désatur- und Landschaftsinventargerden identitatsstiftende Baume und Alleen erhalten.

A Das Raumangebot zBSrderung des Schulsports und der vielféltigen Vereinskulingt gepriift(siehe Liegenschafts
und Schulraumplanung)

A Der Bedarf nach Spemind Freizeitinfrastruktur wird vorausschauend geplant und in partnerschaftlicher Zusamme
beit mit anderen Gemeinden koordiniert.
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Einzelmassnahmen

Legende i T —

Grundlagen:
- Gemeindedaten des Kantons Bern © Amt fiir Geoinformation des Kantons Bern,
Bundesamt fur Statistik, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
Be egnun sorte - Swissimage © Bundesamt fiir Landestopografie

gegnung - Bestehender Begegnungsort R

d Restehender Begegnungsort - Bestehender Begegnungsort aufwerten ;Z;;ﬁéf;:f:x:"l‘f:’(‘“ml "

® Bestehender Begegnungsort aufwerten E .,

Neuer Begegnungsort
Grossraumige Begegnungsorte Die gossraumigen Begegnungsorte nehmen eine besondere Stellung beim kult

len, sportlichen und gesellschaftlichen Leben in GrosshéchstetteDrBegg-
nungsorte 13 sollen durch die Weiterentwicklung und Aufwertung die

Aufenthaltsqualitat in der gesamteBemeinde mittelfristig verbesserfir den
Sportplatz Arniacker sind Erweiterungsmoglichkeiten zu prifen, um das gesam
Gebiet optimal zu nutzeond die Fussballplétze an diesem Standort zu konzentri
ren. Dadurch sind neue Nutzung&r das Gebiet falibiihl méglich.

Die Entwicklungsmaoglichkeiten der Areale Bahnhof und Dorfzentrum werden in
separaten Massnahmenblattern erlautert

1. Bahnhofareal (siehe Massnahmenblatt 1.7)
2. Dorfzentrum (siehe Massnahmenblatt 1.3)
3. Arniacker
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Einzelmassnahmen

Bei den weiteren Begegnungsorteh situativ und in Zusammenarbeit mit den
Grundeigentimern zu beurteilen, welche Massnahmen fir eine langfristigé-Erh
tung dieser Orten6tig sind

Freibad
Talbahl
Mahli
Neuhuspark
Schloss Wyl

©No ok

KleinrAumige Begegnungsorte Auch die kleineren Begegnungsottagen einen wichtigen Teil zur Aufenthaltsqig
tat in Grosshochstetten beMit der Aufwertung (griin) und der Erstellung (hellgri
von Sitzund Verweilgelegenheitesolldie besondere Landschaihd die schénen
Platze im Siedlungsgebieesser erlebbagemacht werdenDie weiteren Begg-
nungsorte (dunkelgriin) sind zu erhalten.

Grundlagen

A Leitbild Grosshéchstetten
A Regionales Gesamtverkehrsd Siedlungskonzept Bern Mittelland
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4.6 GEWERBE UNPBEITEN

Teil Siedlung (S) Gewerbe und Arbeiten

Zide / Grundsatze

A Ein bedarfsgerechtes und bodensparenéi$ichenangebot fiir daSewerbe ist vorhanden

A Raumplanerische Sicherung beziehungsweise Férderung zur Ansiedlung von Arbeitspléatzen an ausreichend mit
Langsamverkehr und dem 6ffentlichen Verkeheichbaren Standorten

Es werden optimal®ahmenbedingungefiir gréssere Arealentwicklungen geschaffen.

DieVerdrangung des lokalen Gewerbes durch Wohnnutzungeshverhindert

Dielandwirtschatftlichen Betriebsind zu unterstitzen

Eine Etablierung e&s Ansprechpartners innerhalb der Gemeindeverwaltund féigenschafigeschéafte und Wir
schaftsfragen wird angestrebt

> > > >

Handlungsanweisungen

A Der Gemeinderasichert Flachen fiir Arbeitsnutzung (sowohl fir Industiied Gewerbeals auch fir Dienstleistgshe-
triebe).

A Der Gemeinderat steht im Kontakt mit den lokalen Firmen und Gewerbe und kennt ihre Bediirfnisse.

A Der Gemeinderat priifth Rahmen von Sanierungen und Verdichtungen insbesondere in unattraktiven oder belast
Wohngebieten die Erweiterung d€ewerbeflachenangebots.

A Der Gemeinderat strebtire enge Zusammenarbeit und Koordination von Planung und Umsetemyrbeitszonen mit
den Nachbargemeinden und den Grundeigentimern

A RGSK Vorranggebiete Siedlungserweiterungen Arbeiteden einerinteressembwagungunterzogen Das Vorrangg
biet Trogmatt isunter Berticksichtigung der Ziele /Grundsatze mit héherem Koordinationsstand im RGSK zu vera

A Qualitatssichernde Verfahregewahrleisterbei neuen Uberbauungen unshderungen im Bestandie Integratio ins
Ortsbild

Grundlagen

Leitbild Grosshochstetten

Regionales Gesamtverkehtsd Siedlungskonzept Bern Mittelland

Arbeitszonenbewirtschaftung Kanton Bern

Gemeindedaten zur Beschéftigurgsd Siedlungsentwicklung (Bundesamt fur Statistik, Amt fir €eaen und Ramn-
ordnung des Kantons Bern, Amt fir Geoinformation des Kantons Bern)

> > >
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4.7 ENTWICKLUNG BAHNHRIEAL

Teil Siedlung (S) Entwicklung Bahnhofareal

Ziele / Grundsatze

Der ¢ffentliche Raum als Begegnungisd Verweilortbeim Bahnho#realsal gestarkt werden
Verbesserung der Aufehaltsqualitét beim Bahnhofareal

Neue Nutzungen (Wohnen, Gewerbe und Dienstleistung) machen das Areal zuaeadige Ort
Verbesserung O\ind LV Anbindung

> > > >

Handlungsanweisungen

A Die Arealplanung des Bahrisawird parallel zur Ortsplanungsrevision angegangen. Die Ziele der Arealentwicklung
mit den Zielen des REK abgestimmd werden in Zusammenarbeit mit den Grundeigentimern umgesetzt. &ls pl
nungsrechtliches Instrument dient die Uberbauungsordnung.

Zentrale inhaltliche Anforderungen:

A Ein entraler Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat mit geeigneter Erdgeschossnusmihgeschaffen werdeginkl. Einle-
zug Griinraundstlich der Kantonsstrasse)

A Das Areal soll dank eines geeigneten Nutzungsmixes (WioliGewerbeanteile) als lebendiger und wirtschaftlich

dynamischer Ort empfunden werden.

Es ist eine hohe bauliche Dichte unter Beriicksichtigung der bestehenden umliegenden Strukturen anzustreben

DieParkplatzsituation, Bushaltestellen und Bike+R#i@agensindneu zu gestalten

Eine Anpassung des Temporeg#naaf der Kantonsstrasse ist zu prifen

> > >
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Einzelmassnahme
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Entwicklung Bahnhofareal

Das Bahnhofsareal wird neu gestaltet, so dass neue Nutzungen mdgliq
sind und die Qualitat dieses Standorts hihglich Freiraum, Verkehrse
schliessung und ortsbaulicher Strukturen aufgewertet wird. Mittéter
Uberbauungsordnung inklusivgialitatssichendem Verfahren(Wettbe-
werbsverfahren)vird dieser Entwicklungsprozess durchgefiléds erster
Schrittwurden de Ziele und Eckpfeiler des Projekts in einer Planumgsve
einbarung festgehalterin einem zweiten Schritt wird mit der Erarbeitung
der Uberbauungsordnung die planungsrechtliche Grundlage geschaffe

Grundlagen

A Leitbild Grosshéchstetten

A Regionales Gesawerkehrs und Siedlungskonzept Bern Mittelland
A Bericht Anforderungen Gemeinde an Entwicklung Bahnhofareal

43



Lgl nfraconsult

4.8 FUSSUND VELOWEGNETZ &THRE

VERKEHRSMASSNAHMEN

Teil Verkehr (V) Fussund Velowegnetz & weitere Verkehrsmassnah

Ziele / Grundsate

A
A
A
A

Das Langsamverkehrsidst sicherliickenlos und qualitatsvoll auszugestalten.

Quartiergrassen sollen als attraktive und sichere Strassenrdume fir den Langsamverkehr und zu Gunsten einer
Aufenthaltsqualitat aufgewertet werden. Durchgangsd fhleichverkehr sind zu verhindern.

Aufden Hauptverkehrsachsedrat der Verkehr fliissig undcsier fir alle Verkehrsteilnehmendebzulaufen.

Das Angebot des 6ffentlichen Verkehrs ist zu erhaltennath Mdglichkeiauszubauen.

Handlungsanweisungen

A

Im Rahmen des Raumentwicklungskonzeptsrdendie Grundlagen fir ein Fuasnd Velowegnetz erarbeiteDie Hi-
zelmassnahmen sind zu priifen.

Verbesserte Strassenliberquerungen an den Hauptverkehrsaddisdau prifen.

Der Gemeinderat prift daBemporegimeaund die Gestaltungler Kantonsstrassewischen dem Bahmtf und dem Dadk
zentrum.

Eine bessere Anbindung mit dem 6ffentlichen Verkehr ist anzustreben.

Die Parkplatzsituation wird beobachtet und bei Bedarf optimiert.
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Einzelmassnahmen

Legende

Fuss- und Velonetzplan
Aufwertung Fuss- und Velonetz
Lucke Fuss- und Velonetz

Hinweise Sachplan Veloverkehr

Hauptverbindung
Basisnetz

Netziucke

e Wanderweg

1IN Weitere Verkehrsmassnahmen

Dm«m

Grunangen

Sassmage © Sumdesam fi Linfesopeg e

s LEO0
e . PO isvios/nonins A e/ fermat A3
— 5 013070 M _Fam Vwmrcsianang

{ oo

Fussund Velonetz

Velkehrswege abseits der Hauptverkehrsachsen sind fur den Langsamverkehy
attraktiv, direkt und kohéarent zu gestaltedm dieses Ziel zu erreichen, solfén
unterschiedliche Strassenabschnitte Massnahmen geprift und umgesetzt werd

Erhdhung Verkelssicherheit fiir Fussgéanger

Aufhebung Fahrverbot fir Velos (Eglisporweg)

Erhéhung Verkehrssicherheit fir Fussganger

Prifen von Fahrverbot fiir MIV auf dem Alpenweg

Erhéhung Verkehrssicherheit fir Fussganger

Aufhebung Fahrverbot fur Velos (Bahnweg) und Omtitmig Weggestaltung
Neugestaltung Fussind Veloverbindung inkl. Bike+Ride beim Bahnhofareal
(siehe Massnahme 1.7)

8. Erhohung Verkehrssicherheit fur Fussganger

9. Erhdhung Verkehrssicherheit fir Fussganger

10. Erhdhung Verkehrssicherheit fir Fussganger

11. Erhdhung Véeehrssicherheit fir Fussganger

NooghkwbdpE

Netzlicken

Die Netzlicken des Fussd Velonetzes sind sukzessive zu schliessen, um
zusammenh&ngende Langsamverkehrsverbindungen zu ermdglichen. Nach
Mdoglichkeit werden die Verbindungen planungsrechtlich gesiclizig
Pfeldarstellungen (gelb gepunktet) zeigewischen welchen Teilgebieten eine
Netzlucke besteht. Die defintive Realisierung einer Wegverligdann von der
Kartenmarkierungbweichen.

12. Fusswegverbindung zwischen Felderkreisel und Talibihl (evtl. inklusoxeedg!
13. Hangparallele ®Mowegverbindung zwischédeuhausweg und Eglisporweg
14. Fusswegverbindung zwischen Sonnmattstrasse und Dorfstrasse

15. Veloverbindung zwischen Mdsliweg und Lenzligenweg

16. Fusswegverbindung zwischen Moosweg und Niesenstrasse
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Einzelmassnahmen

17. Fusswegverbindung zgchen Weyerweg und Mirchelstrasse

Weitere Verkehrsmassnahmen Entlang der Hauptverkehrsachsen Bernstrasse, Dorfstrasse und Bahnhofstrass
eine Reihe gestalterischer und verkehrstechnischer Massnahmen zu priifen:

Radstreifen auf Kantonsstrassen (instreder hangaufwarts)
Uberarbeitung Bushaltestellenstandorte

Tempo 30 im Dorfzentrum

Uberarbeitungder Fussgéngerstreifenstandorte

> > > D>

Grundlagen

Leitbild Grosshdchstetten

Kantonaler Richtplan (Massnahmenblatter B_09, B_10, B_12)
Regionales Gesamtverkehtsd Siedlungskonzept Bern Mittelland
Arbeitshilfe Fusswegnetzplanung

> > > >
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4.9 SCHUTZENSWERPTFURBJIEKTE IM SIEDLUNEBET
UND LANDSCHAFTSS@HUT

Teil Landschaft (L) | Schitzenswert®&aturdbjekte im Siedlungsgebiet und

Landschaftsschutz

Ziele / Grundsatze

A Erhalten und Schiitzen von wertvollen Landschaftsraumen, Einzelobjekten und Biotopen mittels landschaftsplang
Instrumenten

A Erhalten von identitatsstiftenden Baumen, Alleen und weiteren Naturobjekten im Siedlungsgebiet

Starkung einer 6kologischen Metzung einzelner Gebiete

Klare Trennung von Siedluagsd Nichtsiedlungsbereich, um die Zersiedlung zu verhindern

> >

Handlungsanweisungen

A Mit der Aktualisierung des Natuund Landschaftsinventar wird der Zustand der Landschaft der gesamten Gemein
dokumentiertund die bedeutenden Naturobjekte grundeigentiimerverbindlich gesichert.

A Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind die Richtplane Landschaft (inklusiv Realisierungsprogramm Landschg
Ortgeile Schlosswil und Grosshéchstetten zusammenzufuhren.

A Der Gemeinderat prifGewé&sserrenaturierungen

A Vorranggebiete Siedlungstrenngiirghd zu erhalten und werden planungsrechtlich gesichert.

Grundlagen

A Leitbild Grosshéchstetten
A Kantonaler Richtplan (Massnahmenblatter E_B105E_08E_09, E_10)
A Regiontes Gesamtverkehrsind Siedlungskonzept Bern Mittellagilassnahmenblatt 7)
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Al ANHANG 1: VERZEICHHE

Al.1 ABBILDUNGSVERZEIGHNI

Abbildung 31: Zeitplan der Ortsplanungsrevision 6
Abbildung 12: Projektolganisation der Ortsplanungsrevision 8

Abbildung 23: Bevdlkerungsenwicklung urgprognose von Grosshochstetten (inklusive Ortsteil
Schlosswil) (Quelle: Regionalisierte Bevilkerungsszenarien, Statistikkonferenz des

Kantons Berr2016, Amt flr Geoinformationen des Kantons Bern) 10
Abbildung 24: Anzahl Beschaftigte nach Wirtschaftssektoren und Jahren (Quelle: BFS) 10
Abbildung 25: Schematische Darstellung von Nutzungsrgen und Nutzungspotenzialen (Quelle:

Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach innen, Kanton Bern) 12
Abbildung 26: Nutzungspotenziale 14
Abbildung 27: Karte mit den RGSK Vorranggebieten Siedlangeiterung (Wohnen und Arbeiten)

und weiteren potenziellen Einzonungsflachen 19
Abbildung 28: Fussund Velonetzplanung mit Hinweisen kantonaler Sachpléne 22

Al.2 TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 21: Ubersicht RGSK Vorranggebiete Siedlungserweiterung Wohnen und Arbeiten in
Grosshochstetten (Stand RGSK 11 2016) 16

48



L’gl nfraconsult

A2 ANHANG ZTHEMATISCHE KARTEN

A2.1 UNUBERBAUHAUZONENRESERVEN

Legende

Nutzungsreserven
V//A Unuberbaute Nutzungsreserven

| Teilweise unuberbaute Nutzungsreserven

Bauzonen UZP

Wohnzone, 2 Geschosse

| Wohnzone, 3 Geschosse

- Arbeitszone

- Mischzone, 2 Geschosse
- Mischzone, 3 Geschosse

! Kernzone landlich

Zone fur offentliche Nutzungen

Griinzone
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

- Bauernhofzone

Bestandeszone, Erhaltungszone

- Intensivlandwirtschaftszone

Grundlagen:
- Siedlungsentwicklung nach innen SEIN © Bundesamt fiir Statistik,
Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern, Nachfiihrung 2019
- Ubersichtszonenplan des Kantons Bern © Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern
- Amtliche Vermessung vereinfacht © Amt fiir Geoinformation
des Kantons Bern
- Gemeindedaten des Kantons Bern © Amt fiir Geoinformation des
Kantons Bern, Bundesamt fiir Statistik, Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
- Swissimage © Bundesamt fiir Landestopografie

Massstab 1:8'000
1571.03/07.11.2019 / A/ K6 / Format A3
20191105_Nutzungsreserven_A3
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A2.2 ARBEITSKARTE SIELSENTWICKNG NACH INNE
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