Ortsplanungsrevision

Informationsanlass Mitwirkung, 9. Mai 2023
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 Raumplanungsprozess
« Raumliches Entwicklungskonzept (2020 REK)

* Revision Planungsinstrumente (Zonen- und Richtplane,
Baureglement)

* Welteres Vorgehen
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RAUMENTWICK-
LUNGSKONZEPT

Betrachtungshorizont
ca. 30 Jahre

richtungsweisend fur
Nutzungsplanung

behdrdenverbindlich

Raumplanungsprozess

ZONENPLAN &
BAUREGLEMENT

Betrachtungshorizont
ca. 15 Jahre

Nutzungsplanung,
parzellenscharf

grundeigentimer-
verbindlich

BAUGESUCH

Konkretes Bauvorhaben

Baubewilligung/

Baupolizei

grundeigentimer-
verbindlich
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Raumplanungsprozess Y
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Ortsplanungsrevision
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Offentliche Mitwirkung & Auswertung m

Vorprifung (AGR) und Bereinigung w

Offentliche Auflage Ek
Genehmigung (AGR) .

Gemeinderatsbeschluss *
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Partizipation *



Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

Sanfte und ortsvertragliche
Siedlungsentwicklung

Hohe Verkehrssicherheit

Gestaltung der
Verkehrsrdume nach
Bevolkerungsbedurfnissen

Leitsatze

Erhalt und
Weiterentwicklung des
Gewerbes unterstiutzen

Erhalt und
Weiterentwicklung von
hochwertigen Landschaften
und Biodiversitatsflachen
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Nutzungsreserven

m Uniiberbaute Nutzungsreserven
Teilweise uniberbaute Nutzungsreserven

Nutzungspotenziale

Erhohung Nutzungsmass (Aufzonung)
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Baurechtliche Grundordnung

« Schutzzonenplan

 Richtplan Velo- und Fusswegnetzplanung
« Siedlungsrichtplan

» Zonenplan Siedlung
« Baureglement




Schutzzonenplan (SZP)

Ziel:

Grundeigentumerverbindliche Festlegung
der Natur- und Landschaftsobjekte

Vorgehen:

1) Erarbeitung / Aktualisierung
Landschaftsinventar

2) Beurteilung Objekte

3) Umsetzung Inventar in Nutzungsplanung
— Schutzzonenplan

Inventar
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Richtplan Fuss- und Velowegnetz

Ziel:

Behordenverbindliche Festlegung von kommunalen Fuss- und
Velowegen fur Erhohung der Verkehrssicherheit und Forderung
von Fuss- und Veloverkehr

Vorgehen:
* Analyse bestehende Fusswege, Wanderwege und Velowege

« Umsetzung Ubergeordnete Planungsinstrumente (z.B. Sachplan
Veloverkehr)

* Eruieren von Netzliicken und Aufwertungsmassnahmen
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Richtplan Fuss- und Velowegnetz

Behordenverbindliche Inhalte

Strassennetz (bestehend)

Verkehrsorientierte Strasse

5221 Siedlungsorientierte Strasse
h\/‘,’ o Fussverkehr Querung
\,\/. Massnahmen
B \2 4= =¥ Liicken Fuss- & Velowegnetz (M1, M2)
T~ Aufwertung Fuss- & Velowegnetz (M1, M2)
Vertragliche Gestaltung Ortsdurchfahrt (M5)
S Besteh. Alltagsrouten mit kant. Netzfunktion
~
\& — Hauptverbindung
LSRR RS LR S Basisnetz
a
Offentliche und Freizeiteinrichtungen
\ © schule (Ober-/Unterstufe, KiGa)
\ 0©®  grossere Einkaufsméglichkeiten
o<, ‘,_\- © Freizeiteinrichtung
8/
Y O verwaltung
\_-! Offentlicher Verkehr
Sm——— S

m—— B3hn (BLS)

Amtliche Vermessung (AV)

geschlossener Wald

..} Gemeindegrenzen
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Siedlungsentwicklung nach
Innen (Ausgangslage)

Wohnbaulandbedarf (AGR, 2020)
 Theoretischer WBB 7.6 ha

 Unuberbaute Bauzonen 4.0 ha
— Tatsachlicher WBB 3.6 ha

Siedlungsentwicklungsgebiete
gemass REK:

« Umzonung (Bahnhofareal)
« Aufzonungen (z.B. MoosweqQ)

 Siedlungserweiterung
(z.B. Trogmatt)




Siedlungsentwicklung nach
Innen (Ausgangslage)

Nutzungsreserven

'////A Unuberbaute Nutzungsreserven

..........
----------

---------- Teilweise unuberbaute Nutzungsreserven

Nutzungspotenziale

Erhéhung Nutzungsmass (Aufzonung)

- Anderung Nutzungsart (Umzonung)
Siedlungserweiterung

------ Potentielle Wohnnutzung

......

m Potentielle Arbeitsnutzung
@ Potentielle Mischnutzung

RGSK Vorranggebiete

m Siedlungserweiterung Arbeiten




Nutzungsreserven

In untiberbauten Bauzonen
e ca. 4.0 Hektaren
« Wohnraum fur 207 Personen

In Uberbauten Bauzonen
 ca. 13 Hektaren BGF (theor.)
* Mobilisierung anspruchsvoll

* Zusatzlicher Wohnraum
schwierig abzuschéatzen




Nutzungsreserven

Legende Hinweise
Inhalte Bauinventar
+ schitzenswertes Objekt
Nutzungsreserven BGF
auf berbauten Banono(:ﬂ * omallenswerios Objekt
| 20 bis 100 * Anhangobjekie
[ ) 100 bis 500 Bau- und Strukturgruppen
@8 500 bis 1000 8 Baugruppe
8 > 1000 Strukturgruppe
Parzellen ohne Nutzungsreserven Gebiude
(BGF <= 3°""’o. @ Gebaude aus AV (mit BGF)
unvolistindige Datengrundiage oder
REDsSEils BABIAEH B0 Gebaude aus AV (ohne BGF)
Uniberbaute Bauzonen (AGR Methode) Ubersichtszonenplan
Parzolle Spezielie Nutzungsordnung (ZPP, UeO)
Parzelenteil D Bauzonen WMK
©) Gemeindegrenzen
05 Ausnitzungsziffer




Nutzungspotenziale

« Umzonung (Neuhauspark)

« Aufzonungen (z.B.
Moosweg, Sonnmattstrasse,
Hohgantweg, Nest)

* Einzonungen (Einzonung
von uberbauten Gebieten)

o Einzonung Uberbaute Gebiete

Aufzonung

D Umzonung




Nutzungspotenzial
Aufzonungen

Kriterien:

« Raumplanung
 Orts- und Landschaftsbild
 Inventare und Schutzgebiete
« Lage und Umgebung

« OV- Erschliessung

* Erneuerungspotenzial
« Maoglicher
Generationenwechsel

« Sanierungsbedurftige
Bausubstanz
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Aufzonungen Moosweg S
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Aufzonungen Moosweg Nord
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Aufzonungen Schrattenweg / B
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Aufzonungen Hohgantweg

22



Aufzonungen und Umzonung Neuhauspark

Gebiet Raumplanerische OV- Erneuerungs- Zusatzliche Beurteilung
Faktoren Erschliessung potentlal Bewohnerinnen

Neuhauspark

Moosweg Sid

Moosweg Nord

Schrattenweg

Flurweg

Sonnmattstrasse

Hohgantweg

TOTAL

++

++

++

++

++
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31
82

hohe Prioritat

hohe Prioritat

hohe Prioritat

hohe Prioritat

hohe Prioritat

hohe Prioritat

mittlere Prioritat
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Umstrukturierungsgebiet »

Keine Nutzungsanderung in laufender OPR
-> ZP-Anderung in nachsten 15 Jahren mdoglich o

ZON Rosigschulhaus ZON Schulgasse ~'
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Siedlungsrichtplan:
Siedlungserweiterungen

Siedlungsrichtplan

» Beho6rdenverbindliche
Festsetzung wichtiger Gebiete

- Keine Anderung im Zonenplan
* Planungshorizont 15-30 Jahre

Richtplangebiete
 Wohnen: Bauernhofzonen S
. . ' | S ":::,;;;:! Richtplangebiet
* Arbelten (reglonal): Trogmatt ke f':' ,’, ﬁ.-‘: Wohnen (kommunale Bedeutung)
* Arbeiten (kommunal): s lg', ,/ "'zlnl @_l |D Arbeiten (kommunale Bedeutung) |
Felderkreisel LI o

—

—f 1l
'

/ j\.,» '{E :I Arbeiten (regionale Bedeutung)
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Richtplangebiete Arbeilten

* Bereits Im REK wurde festgehalten, dass flur das lokale Gewerbe

Flachen an geeigneten Stand

orten gesichert werden sollen

« Bedarf wurde mit Umfrage erhoben und ist gegeben
« Gemeinde hat sich intensiv bemuht, die geeigneten Standorte

einzuzonen

* Mit dieser Revision ist nur ein erster Schritt moglich
— behorden- verbindliche Richtplangebiete

 Es wird erst in einem nachsten Verfahren (Teilrevision) moglich sein,
diese Flachen erneut zu prifen und beil positiven Veranderungen

(Aufhebung Schutzzone bzw.

Einverstandnis Grundeigentimer) der

angedachten Nutzung zuzufthren.
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Fazit Siedlungsentwicklung nach innen

« Kurz- und mittelfristig kann das moderate
Bevolkerungswachstum mit bestehenden Nutzungsreserven,
Nutzungspotenzialen (Auf- und Umzonungen) und
Umstrukturierungsgebiet Bahnhof abgedeckt werden.

 FUr die langfristige Entwicklung der Gemeinde sind die Gebiete
des Siedlungsrichtplans vorgesehen.



Zonenplan Siedlung

Neueinzonung nicht
=V Rar Uberbaute Gebiete:
Bt R Erweiterung ZSF

= T8 il Arniacher

Schwandi
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Baureglement

Wichtigste Anderungen:

« Zusammenfuhrung der Baureglemente von Schlosswil und
Grosshdchstetten geméass Musterbaureglement AGR

* Neu: Umstrukturierungsgebiete (Art. 241), Wellerzone (Art. 253)
» Dachgestaltung (Art. 414)

« Aussenraumgestaltung (Art. 415)

« Reklamen und Plakatierung (Art. 416)

 Qualitatssicherung (Art. 421/422)

« Nachhaltiges Bauen und Nutzen (Art. 431/432)
 Zustandigkeiten (602)
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Welteres Vorgehen

* Mitwirkung 24. April bis 2. Juni 2023
* Auswertung Mitwirkungseingaben

und Uberarbeitung Unterlagen Sommer 2023
* Beschluss Gemeinderat Herbst 2023
 Einreichung Vorprufung AGR Herbst 2023

« Mitwirkungseingabe mit Betreff «Mitwirkung OPR>» an

— Gemeindeverwaltung, Kramgasse 3, 3506 Grosshochstetten
— info@grosshoechstetten.ch



Fragen?

11,

’%\'



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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